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UCHWALA NR XXV/367/20

RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU
Z dnia 24 lutego 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U.z2019r. poz. 1182, z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 1, art. 8, art. 13 pkt 2 ustawy
zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (Dz. U.
22019 r. poz. 1461) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz tryb ich wynajmowania w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzgdowej i ma zastosowanie do lokali stanowigcych wtasnos¢ gminy, lokali pozostajacych w posiadaniu
samoistnym gminy oraz odpowiednio do lokali, w stosunku do ktorych zostalo ustanowione prawo
uzytkowania na rzecz gminy i lokali wynajmowanych przez gming¢ od innych wlascicieli.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest uzyty termin:

1) ustawa - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgca ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwata - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) dochdd - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w obowigzujacej ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

4) wynajmujacy - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio podmiot, ktérym jest: gmina w zakresie lokali
stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz lokali pozostajacych w jej posiadaniu samoistnym, uzytkownik —
w zakresie uzytkowanych zasobéw mieszkaniowych;

5) strefa miasta - nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w obowiazujacej uchwale w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom;

6) mieszkanie chronione - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie, o ktorym mowa w obowigzujgcej ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spoteczne;j;

7) znaczny stopien niepetlnosprawnosci - nalezy przez to rozumie¢ orzeczenie wydane przez Powiatowy
Zespot ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci lub orzeczenie lekarza orzecznika Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, zgodnie zobowigzujaca ustawg zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
I spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepelnosprawnych;
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8) osoba bezdomna - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa w obowigzujacej ustawie z dnia
12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej;

9) gospodarstwo domowe - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
W obowigzujgcej ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
Rozdzial 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie
obnizek czynszu

§ 3. 1. Umowy najmu lokali o czynszu za lokale mieszkalne na czas nieoznaczony i umowy podnajmu
lokali zawierane sg z osobami spetliajacymi przestanki uchwaty i osiagajacymi w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc ztozenia deklaracji oraz o$wiadczenia 0 stanie majatkowym cztonkoéw gospodarstwa
domowego $redni dochdd miesigezny na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza:

1) 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym;
3) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wiece;.

2. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sa na czas oznaczony z osobami spetniajagcymi przestanki
uchwaty 1 osiaggajacymi w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesiagc zlozenia deklaracji oraz
oswiadczenia o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego niski dochdd, przez ktory nalezy
rozumie¢ $redni dochod miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe, uprawniajace do obnizenia czynszu za lokale mieszkalne:
1) do 175% najnizszej emerytury - dla gospodarstw jednoosobowych;
2) do 125% najnizszej emerytury - dla gospodarstw wieloosobowych.
2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.

3. Warunki obnizenia czynszu okre§la uchwala Rady Miejskiej w Bytomiu w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec
W szczegolnoscei:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub budynku, ktory z uwagi na stan techniczny potwierdzony przez organ nadzoru
budowlanego lub wynajmujacego nie nadaje si¢ na staly pobyt ludzi lub w pomieszczeniach o charakterze
niemieszkalnym;

2) zamieszkiwanie przez osobe niepelnosprawng w stopniu znacznym lub osobe wychowujaca dziecko
niepelnosprawne albo osobe posiadajaca znaczny stopien niepetnosprawnosci, bedaca czlonkiem
gospodarstwa domowego, nad ktorg wnioskodawca sprawuje faktyczna opiecke prawnag, w lokalu, ktory
ze wzgledu na jego potozenie, wyposazenie techniczne lub inne warunki nie spelnia wymogoéw lokalu
wskazywanego dla 0sob niepetnosprawnych w stopniu znacznym, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, zgodnie z postanowieniami rozdziatu 14 uchwaty.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

§ 6. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony o czynszu za lokale mieszkalne, przy
zachowaniu kryterium dochodu okreslonego w § 3 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, przystuguje:
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1) osobom uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisOw obowigzujacej ustawy, decyzji
organu nadzoru budowlanego, orzeczenia sagdowego, wniosku wynajmujacego lub obowigzujgcej ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, a w szczegdlnosci:

a) przekwaterowywanym z budynkéw lub lokali zagrozonych katastrofa budowlana, przeznaczonych
do rozbidrki lub z pomieszczen o charakterze niemieszkalnym, a takze z obszaru rewitalizacji,

b) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujgcego z budynkéw przeznaczonych do modernizacji lub
remontu,

C) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujacego na czas remontu dotychczas zajmowanego lokalu,
d) przekwaterowywanym na wniosek wynajmujacego z budynkow lub lokali przeznaczonych do sprzedazy,

e) przekwaterowywanym z budynkow lub lokali, ktore zostaly przeznaczone przez gming do oprdéznienia
Zuwagi na planowang inwestycje badz inne zamierzenia w zakresie ich zagospodarowania albo jesli
wymaga tego wazny interes gminy lub interes spoteczny;

2) wnioskodawcom, ktorzy posiadaja orzeczony znaczny stopien niepetnosprawnosci albo wychowujg
dziecko niepetnosprawne lub sprawuja faktyczna opieke prawng nad osoba posiadajaca znaczny stopien
niepelnosprawnosci, bedaca cztonkiem gospodarstwa domowego, jezeli ich trudna sytuacja zdrowotna lub
warunki zamieszkiwania uzasadniajg wynajem innego lokalu;

3) osobom, ktdre opuszczaja lub w okresie do 12 miesigcy przed ztozeniem wniosku opuscity rodzinng lub
instytucjonalng piecze¢ =zastgpcza inie maja mozliwosci powrotu do miejsca zamieszkania przed
umieszczeniem W pieczy zastepczej, jesli ich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem
W pieczy zastepczej byt Bytom;

4) osobom, ktore aktywnie uczestniczyty lub nadal uczestniczg w projektach z zakresu aktywizacji spoteczno-
zawodowej lub ustug spotecznych i spelniaja kryteria oceny kwalifikujace do poprawy sytuacji
mieszkaniowej, przyjete w formie zarzadzen obowiazujacych w jednostkach miejskich realizujacych
zadania z zakresu pomocy spotecznej;

5) repatriantom, ktorym gmina Bytom na podstawie odrebnych przepisow zobowigzata si¢ umozliwic
osiedlenie na terenie Bytomia;

6) najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

a) ktorzy w terminie dwoch miesigey od dnia otrzymania oferty nie zadeklaruja zamiaru dokonania wykupu
zajmowanego mieszkania,

b) ktore zostaty przeznaczone do najmu socjalnego, jesli lokal nie moze by¢ przedmiotem umowy najmu
socjalnego;

7) po zakonczonym okresie zatrudnienia bytym pracownikom nieb¢dacym nauczycielami oraz cztonkom ich
gospodarstwa domowego, ktdrzy pozostali w lokalu po opuszczeniu lub $mierci pracownika, zajmujacym
lokale znajdujace si¢ w szkotach i placéwkach o$wiatowych;

8) najemcom zajmujgcym lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorzy zadeklaruja chec
zamiany zajmowanego lokalu na lokal 0 mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie albo
gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na stan zdrowia, co zostalo potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim,
na lokal usytuowany na nizszej kondygnacji;

9) osobom, ktore sg beneficjentami programéw, z ktorych $rodki finansowe gmina przeznacza na remonty
lokali z przeznaczeniem na wynajem na rzecz takich osob, z uwzglednieniem osob ujetych na listach,
0 ktorych mowa w § 35 ust. 5 pkt 1 i ust. 6.

2. Z wymogu osiggania dochodu w wysokos$ci okreslonej w § 3 ust. 1 wyltaczone sg osoby, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1, posiadajace tytul prawny do zajmowanego lokalu, ktorym wynajmujacy wskazuje lokal
W ramach istniejgcego stosunku prawnego.

3. W przypadku lokalu dotychczas zajmowanego przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, gdy rodzaj
koniecznego remontu wymaga jego oproznienia, wynajmujacy wskazuje lokal zamienny na okres trwania
remontu, nie dluzej jednak niz rok, chyba ze wskazany lokal zamienny jest lokalem docelowym.
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4. Wynajmujacy zawiera umowy najmu lokalu z osobami, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 4, wskazanymi
przez jednostke organizacyjng pomocy spotecznej, po otrzymaniu od jednostki zaswiadczenia o zrealizowaniu
przez wskazang osobe wszystkich warunkow wynikajacych z projektu z zakresu aktywizacji spoteczno-
zawodowej lub ustug spotecznych. W stosunku do oséb zamierzajacych uczestniczy¢ w dziataniach, Prezydent
Miasta moze wyda¢ promes¢ zawarcia umowy najmu konkretnego lokalu, po spetnieniu przez te osoby
wszystkich warunkow wskazanych w projekcie.

5. Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osob, o ktorych mowa w ust. 1, do wynajmu lokalu na czas
nieoznaczony za zaptata czynszu za lokale mieszkalne moga zosta¢ skierowane osoby, ktore osiagaja dochdd
okreslony w § 3 ust. 11 spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) ukonczyty 75. rok zycia, a konieczno$¢ zamiany zajmowanego lokalu jest uzasadniona ze wzglgdu na stan
zdrowia, co zostalo potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim;

2) sg najemcami, o Ktorych mowa w § 24 ust. 1 pkt 2.

6. W przypadkach okreslonych w ust. 1 oraz w ust. 5, za zgoda wnioskodawcy, dopuszcza si¢ mozliwosé¢
wskazania przez wynajmujacego lokalu, ktory wymaga przeprowadzenia remontu. Zasady przeprowadzenia
remontu lokalu, wynikajace z zarzadzenia, o ktorym mowa w § 15 ust. 2 uchwaly, stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom osiagajacym niski
dochdd, okreslony w § 3 ust. 2, dotknietym przemoca w rodzinie w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
0 przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie, ktore korzystaja ze wsparcia osrodka wlasciwego do spraw
przeciwdziatania przemocy W rodzinie, atakze uzyskaly pozytywng opini¢ zespolu wlasciwego
do przeciwdziatania przemocy w rodzinie na terenie Bytomia.

2. Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osob, o ktérych mowa w ust. 1 pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore nabyly uprawnienia do najmu socjalnego lokalu
na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego.

3. Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych 0sob, o ktorych mowa w ust. 1 i w ust. 2 pierwszenstwo najmu
socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom osiggajacym niski dochod, okreslony w § 3 ust. 2, zamieszkujacym na terenie Bytomia z zamiarem
statego pobytu, ktore nie posiadaja ani ich matzonkowie, ani osoby pozostajace faktycznie we wspolnym
pozyciu z wnioskodawcg tytutu prawnego do innego lokalu, jezeli ich trudna sytuacja zdrowotna, rodzinna
lub warunki zamieszkiwania uzasadniaja wynajem innego lokalu i w stosunku do ktérych stwierdzono
wystepowanie co najmniej jednej z nastepujacych okolicznosci:

a) wnioskodawca posiada orzeczony znaczny stopien niepelnosprawnosci albo wychowuje dziecko
niepelnosprawne lub sprawuje faktyczng opieke prawng nad osobg posiadajacg znaczny stopien
niepelnosprawnosci, bedaca cztonkiem gospodarstwa domowego,

b) wnioskodawca jest osobg bezdomng i realizuje indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci,
okreslony obowigzujgcymi przepisami o pomocy spolecznej,

¢) wnioskodawca jest osoba, ktora aktywnie uczestniczyta lub nadal uczestniczy w projektach z zakresu
aktywizacji spoleczno-zawodowej lub ustug spolecznych ispeilnia kryteria oceny kwalifikujace
do poprawy sytuacji mieszkaniowej, przyjete w formie zarzadzen obowigzujacych w jednostkach
miejskich realizujacych zadania z zakresu pomocy spotecznej;

2) osobom, ktore osiagaja niski dochdd, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 is3 beneficjentami programow,
z ktorych $rodki finansowe gmina przeznacza na remonty lokali z przeznaczeniem na wynajem na rzecz
takich os6b, z uwzglednieniem os6b ujetych na listach, o ktérych mowa § 35 ust. 5 pkt 2 i ust. 6.

Rozdzial 6.
Najem socjalny lokalu

§ 8. 1. Do najmu socjalnego lokalu zostaja przeznaczone lokale usytuowane w budynkach poza strefa
Il miasta oraz lokale wyremontowane z zaangazowaniem Srodkéw zewnetrznych, przez okres wskazany
w umowie o dofinansowanie.
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2. Wynajmujacy moze, na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej, skierowaé¢ w danym roku
kalendarzowym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu maksymalnie trzy osoby bezdomne, realizujgce
indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci, o ktorych mowa w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. b z pominigciem
kolejnosci ujecia wnioskow na liscie osob uprawnionych. Do liczby tej nie wlicza si¢ osob, ktore uzyskaty
zgode na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie § 28 uchwaty.

3. Wynajmujacy zawiera umowy najmu socjalnego lokalu z osobami, o0 ktorych mowa w § 7 ust. 3 pkt 1
lit. ¢ uchwaty, wskazanymi przez jednostk¢ organizacyjna pomocy spolecznej, po otrzymaniu od jednostki
zaswiadczenia o zrealizowaniu przez wskazang osobe wszystkich warunkéw wynikajacych z projektu z zakresu
aktywizacji spoteczno-zawodowej lub ustug spotecznych. W stosunku do os6b zamierzajacych uczestniczyc
W dzialaniach, Prezydent Miasta moze wyda¢ promes¢ zawarcia umowy najmu konkretnego lokalu,
po spetnieniu przez te osoby wszystkich warunkow wskazanych w projekcie.

Rozdziat 7.
Zasady realizacji wyrokow przyznajacych uprawnienie do otrzymania najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem i powierzonymi $rodkami finansowymi, Z uwzglgdnieniem Kkolejnosci dostarczenia odpisu
prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobg uprawniong do najmu socjalnego lokalu.

2. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, na wniosek wynajmujacego, moze rozstrzygnac
o realizacji wyroku eksmisyjnego z pominigciem kolejnosci ujecia wnioskow na listach 0sob uprawnionych
W szczegolnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie $rodkami finansowymi gminy;

2) jest to uzasadnione potrzebg eksmisji 0sob wykraczajacych w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku.

3. Z osoba, ktora na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego posiada prawo najmu socjalnego
lokalu, zajmujacg bez tytutu prawnego lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu, ktorej przedmiotem bedzie rzeczony lokal, bez wzgledu
na wystepujace zalegtosci z tytutu czynszu badz odszkodowania, innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od wynajmujacego, jesli spelnione bgda tacznie nastgpujace warunki:

1) zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu stanowi realizacj¢ prawomocnego orzeczenia sgdowego;
2) wnioskodawca oraz pozostate osoby wskazane we wniosku przestrzegaja porzadku domowego;

3) wnioskodawca ani jego matzonek, ani osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu
z wnioskodawcag nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;

4) powierzchnia lokalu uprawnia do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy;
5) lokal usytuowany jest poza strefg IT miasta.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu z osobami, o ktérych mowa w ust. 3 stanowi wypelienie obowigzku
zapewnienia najmu socjalnego lokalu, o ktorym mowa w prawomocnym wyroku eksmisyjnym.

Rozdzial 8.
Przekwalifikowanie i przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. 1. Na wniosek najemcy ztozony przed uptywem terminu obowigzywania umowy najmu socjalnego
lokalu, umowe mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca osiagga dochod okreslony w § 3 ust. 2,
a w lokalu mozliwe jest kontynuowanie umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Jezeli wnioskodawca nie spelni przestanek kwalifikujacych do przedtuzenia umowy najmu socjalnego
lokalu, umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony za zaplata czynszu za lokale mieszkalne, pod
warunkiem:

1) spetnienia kryterium dochodu okreslonego w § 3 ust. 1;

2) braku zaleglosci w stosunku do gminy, przy czym warunek ten uwaza si¢ rowniez za spetniony
w przypadku, jezeli posiadane zalegtosci zostaly roztozone na raty i wymagane raty sptacane sg w pelnej
kwocie co najmniej przez kolejnych pi¢¢ miesiecy badz zostala zawarta umowa w sprawie splaty



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 1850

zadluzenia w formie §wiadczenia rzeczowego i rozliczone zostalo wykonanie przez dtuznika $wiadczenia
za okres co najmniej pigciu kolejnych miesigcy;

3) przestrzegania przez wnioskodawce oraz pozostate osoby wskazane we wniosku porzadku domowego;

4) nieposiadania przez wnioskodawce, ani jego matzonka lub osobg pozostajaca faktycznie we wspdlnym
pozyciu z wnioskodawcg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci;

za wyjatkiem lokali wyremontowanych zzaangazowaniem $rodkéw zewnetrznych, przez okres
wskazany w umowie o dofinansowanie.

3. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego, na ktory mozliwe jest zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu, osiagajacego niski dochod okreSlony w § 3 ust. 2, wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na
przekwalifikowanie umowy najmu zajmowanego lokalu zawartej na czas nieoznaczony o czynszu za lokale
mieszkalne, w umowe najmu socjalnego lokalu.

4. Na wniosek najemcy ztozony w trakcie obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu, wynajmujacy
moze wyrazi¢ zgode na przekwalifikowanie umowy najmu socjalnego zajmowanego lokalu w umowe najmu
lokalu zawartg na czas nicoznaczony o Czynszu za lokale mieszkalne, przy spetnieniu warunkow okreslonych
w ust. 2.

Rozdzial 9.
Roczna realizacja wnioskow

§ 11. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, § 6 ust. 1 pkt4, § 7 ust. 3 pkt1 lit.c oraz § 27, § 28, § 29 i § 30 wolne
lokale mieszkalne wskazywane sa osobom uprawnionym wedhug kolejnosci ujecia wnioskow na listach,
0 ktorych mowa w § 35 ust. 5 i ust. 6.

2. Wynajmujacy w danym roku kalendarzowym wskazuje co najmniej:

1) pi¢¢ lokali dla osoéb posiadajacych znaczny stopien niepetnosprawnos$ci albo wychowujgcych dziecko
niepelnosprawne lub sprawujacych faktyczng opieke prawng nad osobg posiadajacg znaczny stopien
niepelnosprawnosci, bedaca cztonkiem gospodarstwa domowego, wskazanych w § 6 ust. 1 pkt 2 oraz w § 7
ust. 3 pkt 1 lit. a;

2) trzy lokale dla os6b bezdomnych, wskazanych w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. b;

3) trzy lokale dla os6b uczestniczacych w projektach z zakresu aktywizacji spoteczno-zawodowej lub ustug
spotecznych, wskazanych w § 6 ust. 1 pkt 4 lub w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. c;

4) trzy lokale dla os6b opuszczajacych rodzinng piecze zastepcza, wskazanych w § 6 ust. 1 pkt 3;
5) trzy lokale dla 0s6b opuszczajacych instytucjonalng piecze zastepcza, wskazanych w § 6 ust. 1 pkt 3.

Rozdzial 10.
Lokale wymagajace przeprowadzenia remontu

§ 12. 1. Lokale, ktore wymagaja przeprowadzenia remontu mogg by¢ przyznawane jako lokale do remontu
na koszt wlasny przysztego najemcy.

2. 7 zastrzezeniem § 13 i § 14, 0 zawarcie umowy dotyczacej przeprowadzenia na koszt wlasny remontu
lokalu mogg ubiegaé si¢ osoby zamieszkujace na terenie Bytomia z zamiarem statego pobytu, ktore spetniajg
lacznie nastgpujace warunki:

1) nie posiadaja ani ich matzonkowie, ani osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu
z wnioskodawcg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

2) uzyskujg dochody, o ktérych mowa w § 3 ust. 1;

3) nie posiadaja w stosunku do gminy zaleglo$ci, przy czym warunek ten uwaza si¢ rOwniez za spetniony
w przypadku, jezeli posiadane zalegtosci zostaly roztozone na raty i wymagane raty sptacane sa w pelnej
kwocie co najmniej przez kolejnych pie¢ miesiecy badz zostala zawarta umowa w sprawie splaty
zadluzenia w formie §wiadczenia rzeczowego i rozliczone zostalo wykonanie przez dluznika $wiadczenia
za okres co najmniej pigciu kolejnych miesiecy.
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§ 13. 1. Po zawarciu umoéw dotyczacych przeprowadzenia na koszt wlasny remontu lokalu ujetego
na wykazie adresowym lokali wymagajacych przeprowadzenia remontu przez osoby uprawnione, o ktorych
mowa w § 12 ust. 2, 0 zawarcie umowy moga ubiegaé si¢ rowniez osoby zamieszkujace na terenie Bytomia
z zamiarem stalego pobytu, posiadajace tytul prawny do lokalu mieszkalnego i spetniajace przestanki
okreSlone w § 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu po wyremontowaniu lokalu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1,
posiadajagcymi tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego usytuowanego w Bytomiu lub pobliskiej
miejscowosci, jest pisemne potwierdzenie utraty tytutu prawnego do tego lokalu.

§ 14. 1. Wolne lokale mieszkalne wymagajace przeprowadzenia remontu moga by¢ rowniez przyznawane
jako lokale do remontu na koszt wtasny przyszlego najemcy na rzecz osdéb uprawnionych na podstawie § 12
i § 13, z obnizka wysokos$ci optat eksploatacyjnych wystgpujacych w nieruchomosci w okresie obowigzywania
umowy o remont lokalu i obnizka optat czynszowych po zawarciu umowy najmu.

2. Osoby posiadajace tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego usytuowanego w Bytomiu lub
W pobliskiej miejscowosci, po protokolarnym odbiorze prac remontowych, sg zobowigzane do pisemnego
potwierdzenia utraty tytutu prawnego do tego lokalu.

§ 15. 1. Do realizacji uprawnien uzyskanych na podstawie § 12, §13 i§ 14 upowazniony jest
whnioskodawca wraz z matzonkiem lub z osobami, z ktérymi zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem wspolnie
ubiega si¢ o lokal. Uprawnienie do zawarcia umowy o przeprowadzenie remontu lokalu nie podlega
przeniesieniu na inng osobe.

2. Szczegbélowe zasady kierowania osob uprawnionych do zawarcia umow dotyczacych przeprowadzenia
na koszt wlasny przysztego najemcy remontu lokalu, w tym zasady kwalifikowania lokali, warunki wykonania
remontu i zawarcia stosownych umow, okresli Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

3. Przepisy § 12, § 13 i § 14 nie maja zastosowania wobec 0sob, o ktérych mowa w § 24 i § 25.

Rozdzial 11.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 16. 1. Za pisemna zgoda wynajmujacego lub wlasciciela lokalu, najemcy lokali mieszkalnych tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez zamiany
tych lokali z osobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu znajdujgcego si¢ w innych zasobach, jak réwniez
na lokal stanowigcy przedmiot odrebnej wtasnos$ci.

2. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce¢ na lokal stanowiacy odrgbny przedmiot wtasno$ci wymaga
przeniesienia wlasnosci.

3. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy,
uzyskanego w drodze przetargu, przyszly najemca winien ztozy¢ o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢
do uiszczania czynszu, innych optat za uzywanie lokalu i optat niezaleznych od wynajmujacego, wedtug zasad
i na warunkach okres$lonych w dotychczasowej umowie najmu tego lokalu, jednak w wysoko$ci nie mniejszej
niz stawka czynszu za lokale mieszkalne obowigzujgca w gminie w chwili zawarcia umowy najmu.

§ 17. 1. Wynajmujacy podejmuje dzialania wcelu wdrozenia gminnego systemu zamian lokali
mieszkalnych, umozliwiajacego udostepnianie informacji dotyczacych ofert zamian lokali mieszkalnych.

2. Celem systemu zamian lokali jest usprawnienie i utatwienie dokonywania dobrowolnej zamiany
mieszkan, co pozwoli mieszkancom Bytomia na poprawe¢ warunkéw mieszkaniowych, w szczegoélnosci
dostosowanie powierzchni i standardu lokalu oraz wysokos$ci optat za jego uzytkowanie do rzeczywistych
potrzeb mieszkaniowych oraz mozliwosci finansowych.

§ 18. 1. Odmowa udzielenia zezwolenia na dokonanie zamiany lokalu nastepuje jezeli:

1) najemca lub jego matzonek, lub osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu z wnioskodawca
posiada tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci;
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2) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas 0znaczony, z wylagczeniem umow
najmu socjalnego lokali.

2. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na wzajemng zamiane¢ lokali mieszkalnych osobom, o ktérych
mowa w ust. 1.

3. W celu przeprowadzenia zamiany, wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na przywrocenie tytutu prawnego
do lokalu osobie posiadajacej zaleglosci z tytutu czynszu badZz odszkodowania, innych optat za uzywanie
lokalu lub optat niezaleznych od wynajmujacego, z zastrzezeniem ust. 5.

4. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zamian¢ lokalu lub lokali z osoba lub pomigdzy osobami
posiadajacymi zalegtosci z tytulu czynszu badz odszkodowania, innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od wynajmujacego, z zastrzezeniem ust. 5.

5.W sytuacjach, oktorych mowa wust. 3 ust.4 zaleglosci obcigzaja dtuznika lub kontrahenta,
na warunkach okreslonych w porozumieniu zawartym pomig¢dzy gming i osobami dokonujacymi zamiany.

6. Zasady dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,
zostang uregulowane odrebnie.

Rozdzial 12.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 19. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowy najmu z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytutu
prawnego, osiagajacymi dochdd okreslony w § 3 ust. 1, jezeli spelnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu nieprzerwanie przez okres co najmniej pieciu lat, co zostalo
po$wiadczone przez zarzadce, a w przypadku jego braku poswiadczone przez §wiadkow;

2) zajmowany lokal jest — w dacie rozpatrywania wniosku — wolny pod wzgledem prawnym, w szczegdlnoSci
nie moga by¢ w nim zameldowani poprzedni lokatorzy;

3) wnioskodawca oraz pozostate osoby wskazane we wniosku przestrzegaja porzadku domowego;

4) wnioskodawca ani jego malzonek, ani osoba pozostajagca faktycznie we wspdlnym pozyciu
z wnioskodawcg nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci;

5) brak zaleglosci w stosunku do gminy, przy czym warunek ten uwaza si¢ rowniez za spetniony
w przypadku, jezeli posiadane zaleglosci zostaly roztozone na raty i wymagane raty sptacane sg w pelnej
kwocie co najmniej przez kolejnych pie¢ miesiecy badz zostata zawarta umowa w sprawie splaty
zadluzenia w formie §wiadczenia rzeczowego i rozliczone zostato wykonanie przez dtuznika $wiadczenia
za okres co najmniej pigciu kolejnych miesiecy.

2. Jezeli osoby, o ktorych mowa w ust. 1 osiaggaja niski dochéd okreslony w § 3 ust. 2, a w lokalu mozliwe
jest zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, wynajmujacy moze zawrze¢ z nimi umowe najmu socjalnego
lokalu bez wzglgdu na wystepujace zaleglosci w stosunku do gminy.

3. Przepisy niniejszego paragrafu nie maja zastosowania wobec 0sob, ktore dokonaty zajecia lokalu bez
tytulu prawnego, a takze wobec 0sob, o ktérych mowa w § 20.

Rozdzial 13.
Ponowne zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu

§ 20. 1. Wynajmujacy moze ponownie zawrzeé¢ umowe¢ najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego
Z osobami osiagajacymi dochod okreslony w § 3 ust. 1, ktérym:

1) wypowiedziano umow¢ najmu zajmowanego lokalu w zwiazku z zalegto$ciami z tytutu czynszu, innych
optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od wynajmujacego;

2) wygasta umowa najmu socjalnego lokalu i ktore nie ztozyly wniosku o jej przedtuzenie przed uptywem
terminu jej obowigzywania.

2. Ponowne zawarcie umowy najmu jest mozliwe jesli osoby, o ktérych mowa w ust. 1 spelniajg tgcznie
nastepujace warunki:
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1) nie posiadaja zaleglo$ci w stosunku do gminy, przy czym warunek ten uwaza si¢ roOwniez za spetniony
w przypadku, jezeli posiadane zaleglosci zostaly roztoZzone na raty i wymagane raty sptacane sg w pelnej
kwocie co najmniej przez kolejnych pig¢ miesiecy badz zostata zawarta umowa w sprawie splaty
zadtluzenia w formie §wiadczenia rzeczowego i rozliczone zostalo wykonanie przez dluznika $wiadczenia
za okres co najmniej pieciu kolejnych miesigcy;

2) wnioskodawca oraz pozostate osoby wskazane we wniosku przestrzegaja porzadku domowego;

3) wnioskodawca ani jego malzonek, ani osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu
z wnioskodawcg nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

3. Jezeli osoby, o ktérych mowa w ust. 1 osiagajg niski dochdd okreslony w § 3 ust. 2 i spetniajg warunki
okreslone w ust. 2, a w lokalu mozliwe jest zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, wynajmujacy moze
zawrze¢ z nimi umow¢ najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 14.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 21. 1. Lokal wskazywany dla osoby z niepetnosprawnos$cia powinien spetnia¢ warunki uwzgledniajace
rzeczywiste potrzeby wynikajace z przyczyny niepetnosprawnosci.

2. Budynek, w ktérym usytuowany bedzie lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej w stopniu
znacznym, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ nalezytego dostepu do lokalu, w szczegdlno$ci poprzez
odpowiednig likwidacje barier architektonicznych.

3. Osobie niepetnosprawnej w stopniu znacznym o niepetnosprawno$ci ruchowej wskazuje si¢ lokal
polozony w szczegdlnosci na pierwszej kondygnacji, chyba ze budynek wyposazony jest w dzwig osobowy,
wowczas rowniez na pozostatych kondygnacjach.

Rozdzial 15.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w obowigzujacej ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 22. 1. Prezydent Miasta moze wydzieli¢ z mieszkaniowego zasobu gminy lokale mieszkalne na rzecz
jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

2. Zasady ponoszenia odplatnosci za pobyt w mieszkaniach chronionych zostang okreslone w formie
odrebnej uchwaty Rady Miejskiej w Bytomiu.

3. Prezydent Miasta moze rowniez wydzieli¢ z mieszkaniowego zasobu gminy lokale mieszkalne na rzecz
jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej w celu ich wyremontowania przez jednostke w ramach projektow
finansowanych ze zrddel zewnetrznych na potrzeby:

1) wychowankow opuszczajacych instytucjonalng piecze zastgpcza;
2) wychowankow opuszczajacych rodzinng pieczg zastepcza;

jesli miejscem ich zamieszkania przed umieszczeniem w rodzinnej lub instytucjonalnej pieczy
zastepczej byt Bytom, a wychowankowie nie majg mozliwo$ci powrotu do miejsca zamieszkania przed
umieszczeniem W pieczy zastepcze;j;

3) klientow pomocy spotecznej, w szczegdlnosci osob wykonujacych remonty lokali mieszkalnych
przeznaczonych do najmu socjalnego lokalu, osob realizujacych indywidualne plany wychodzenia
z bezdomnosci, kontrakty socjalne oraz inne programy o charakterze aktywizujgcym.

4. Jednostka organizacyjna pomocy spotecznej samodzielnie dysponuje przekazanymi lokalami na cele
okreslone w ust. 1 i ust. 3.

§ 23. Prezydent Miasta moze wydzieli¢ z mieszkaniowego zasobu gminy lokale mieszkalne
z przeznaczeniem na rzecz placowki opiekunczo-wychowawczej lub rodzinnego domu dziecka, o ktorych
mowa W obowigzujacej ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.
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Rozdzial 16.
Przylaczenia i podzialy lokali

§ 24. 1. Jezeli w lokalu, w ktorym wystepuje najem poszczegdlnych pomieszezen przez dwoch lub wigcej
najemcow (mieszkanie wspolne) zostanie oprozniona czg$¢ lokalu, pozostali najemcy tego lokalu moga ubiegaé
si¢ o:

1) przytaczenie zwolnionej czesci lokalu, z zastrzezeniem, ze pierwszenstwo w uzyskaniu zwolnionej czgsci
przystuguje najemcy, u ktorego na cztonka gospodarstwa domowego uprawnionego do zamieszkiwania
w lokalu przypada mniejsza taczna powierzchnia pokoi;

2) wynajem innego lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli pozwalaja na to przepisy prawa budowlanego, najemca lokalu mieszkalnego moze ubiegaé sig
0 przytaczenie wolnego lokalu przylegtego, jezeli lokal, o ktory ubiega si¢ najemca jest lokalem samodzielnym
i nie zostal zasiedlony na zasadach og6Inych.

3. Najemca moze ubiegaC si¢ o zmian¢ postanowien umowy najmu w zwigzku z przylaczeniem
pomieszczen niemieszkalnych, na ktorych rozbudowe, przebudowe lub adaptacj¢ uzyskat w trybie odrgbnych
przepiséw stosowne pozwolenia.

4. O przytaczenie lokalu, jego czesci lub pomieszczenia niemieszkalnego, o ktorych mowa w niniejszym
paragrafie, moze si¢ ubiega¢ najemca, ktory nie posiada zalegtos$ci w stosunku do gminy.

5. Na podstawie niniejszego paragrafu o przytaczenie nie moze ubiegaé si¢ osoba, ktora zawarta umowe
najmu socjalnego lokalu.

§ 25. 1. Podziat lokali mieszkalnych jest dopuszczalny, jezeli w wyniku podziatu powstang lokale
samodzielne lub zwolniona przez dotychczasowego najemce lub uzytkownika cze$¢ lokalu zostanie
przytaczona do innego lokalu mieszkalnego.

2. Najemca moze ubiega¢ si¢ o zmian¢ postanowien umowy najmu w zwigzku z przylgczeniem czgsci
lokalu przylegtego, powstatego w trybie okre§lonym w ust. 1.

§ 26. Regulamin dotyczacy potaczenia ipodzialdow lokali oraz pomieszczen niemieszkalnych okresli
Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 17.
Szczego6lny tryb najmu

§ 27. 1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do powotania Komisji Mieszkaniowej, ktorej przedmiotem
dziatania bedzie opiniowanie wnioskéw o0sOb ubiegajacych sie o zawarcie poza kolejnoscia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony o czynszu za lokale mieszkalne, umowy najmu socjalnego lokalu
lub umowy dotyczacej przeprowadzenia remontu lokalu na koszt wlasny, spelniajacych warunki okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. Sposob powotania, sktad osobowy oraz szczegotowy regulamin dziatania Komisji Mieszkaniowej okresli
Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

3. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wnioski 0sob, ktore spetniajg nastepujace przestanki:

1) zamieszkuja w Bytomiu z zamiarem stalego pobytu, przez okres co najmniej 12 miesiecy przed dniem
ztozenia wniosku;

2) osiagajg dochody, o ktorych mowa w § 3;

3) nie posiadajg tytutu wiasnosci oraz w okresie ostatnich pieciu lat poprzedzajacych ztozenie wniosku
nie dokonaty dobrowolnego zbycia lub przekazania na rzecz oséb trzecich lokalu mieszkalnego badz
nieruchomosci;

4) nie posiadaja w stosunku do gminy zalegtosci, przy czym warunek ten uwaza si¢ rowniez za spelniony
w przypadku, jezeli posiadane zaleglosci zostaly roztozone na raty i wymagane raty sptacane sg w pelnej
kwocie co najmniej przez kolejnych pig¢ miesiecy badz zostala zawarta umowa w sprawie splaty
zadluzenia w formie $wiadczenia rzeczowego i rozliczone zostato wykonanie przez dtuznika swiadczenia
za okres co najmniej pigciu kolejnych miesiecy;

5) nie dokonaty zajecia bez tytutu prawnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 28. 1. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wnioski oséb ujetych do list, o ktorych mowa w § 35 ust. 5
i ust. 6, ktore spelniajg przestanki okreslone w § 27 ust. 3, je$li ich szczegdlna sytuacja w zakresie warunkow
zamieszkania, szczegodlna sytuacja rodzinna lub zdrowotna uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony o czynszu za lokale mieszkalne, umowy najmu socjalnego lokalu lub
umowy dotyczacej przeprowadzenia remontu lokalu na koszt wilasny, z pominigciem kolejnosci ujgcia
wnioskow na obowigzujacych listach.

2. Przez osoby znajdujgce si¢ w szczegdlnej sytuacji rodzinnej lub zdrowotnej, lub w szczegdlnych
warunkach zamieszkania, o ktorych mowa w ust. 1, rozumie si¢ osoby spelniajace przynajmniej jedna
Z ponizszych przestanek:

1) posiadajace orzeczony znaczny stopien niepelnosprawnosci albo wychowujace dziecko niepetnosprawne
lub sprawujace faktyczng opiek¢ prawng nad osobg posiadajaca znaczny stopien niepetnosprawnosci,
bedaca cztonkiem gospodarstwa domowego, ktorych dalsze zamieszkiwanie w dotychczas zajmowanym
lokalu nie jest mozliwe z uwagi na stan zdrowia;

2) pokrzywdzone wskutek przestepstwa popelnionego na ich szkodg przez osoby wspolnie zamieszkate
W lokalu, ktore zostaly skazane ztego tytutu prawomocnym orzeczeniem sadowym, jezeli ze wzgledu
na rodzaj popetnionego przestgpstwa dalsze wspdlne zamieszkiwanie w lokalu nie jest mozliwe z uwagi
na zagrozenie dla zycia lub zdrowia badz ktore wykaza w sposdb bezsporny wyzej wymienione
okolicznosci, co zostanie potwierdzone przez jednostke organizacyjna pomocy spotecznej;

3) zamieszkujace w lokalach wytaczonych z uzytkowania przez organ nadzoru budowlanego;

4) ubiegajace si¢ o lokal poza kolejnoScia, jesli zagrozone jest dobro maloletniego dziecka, co zostato
potwierdzone przez jednostke organizacyjng pomocy spotecznej i przemawia za tym interes spoteczny.

3. Po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa wnioskow o0s6b ujetych do list osob
uprawnionych, o ktorych mowa w §35 ust.5i6 ispelniajgcych przestanki §27 wust.3 i§ 28 oraz
zaakceptowaniu wnioskdw przez wlasciwego resortowo Zastepce Prezydenta, Prezydent Miasta moze
skierowac te osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony o czynszu za lokale
mieszkalne lub do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo umowy dotyczacej przeprowadzenia remontu
lokalu na koszt wiasny z pomini¢ciem kolejnosci ujecia wnioskow na listach, wskazujac konkretny lokal badz
odmowic¢ skierowania tych osob.

4. Na podstawie niniejszego paragrafu zawiera si¢ umowy najmu i umowy dotyczace przeprowadzenia
remontu lokalu na koszt wlasny lokali usytuowanych w budynkach poza strefg II miasta.

5. O umowach zawartych w oparciu 0 przepisy niniejszego paragrafu Prezydent Miasta informuje komisj¢
Rady Miejskiej wlasciwg dla spraw lokalowych po zakonczeniu kazdego kwartatu roku kalendarzowego.

§ 29. 1. W uzasadnionych przypadkach, umotywowanych sytuacjg zdrowotna, rodzinng lub mieszkaniows,
Prezydent Miasta moze, za uprzednio zlozonym wnioskiem, skierowaé osoby, ktore nie zostaty ujete do list
0sob uprawnionych, o ktérych mowa w § 35 ust. 51 ust. 6 i spetniajacych przestanki, o ktorych mowa w § 27
ust. 3, do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony o czynszu za lokale mieszkalne
lub umowy najmu socjalnego lokalu albo umowy dotyczacej przeprowadzenia remontu lokalu na koszt whasny,
wskazujac konkretny lokal badZ odmowic skierowania tych osob.

2. Wnioski os6b, o ktorych mowa w ust. 1 opiniuje Komisja Mieszkaniowa, okreslona w § 27 ust. 1.

3. Na podstawie niniejszego paragrafu zawiera si¢ umowy najmu i umowy dotyczace przeprowadzenia
remontu lokalu na koszt wtasny lokali usytuowanych w budynkach poza strefg II miasta.

4. Na podstawie niniejszego paragrafu Prezydent Miasta w danym roku kalendarzowym moze skierowaé
do zawarcia umowy najmu lokalu lub umowy dotyczacej przeprowadzenia remontu lokalu na koszt wiasny
maksymalnie dziesi¢¢ osob. Warunkiem skierowania jest pozytywna opinia Komisji Mieszkaniowe] oraz
zaakceptowanie wniosku przez wlasciwego resortowo Zastgpce Prezydenta.

5. O umowach zawartych w oparciu o przepisy niniejszego paragrafu Prezydent Miasta informuje komisje
Rady Miejskiej wtasciwg dla spraw lokalowych po zakonczeniu kazdego kwartatu roku kalendarzowego.
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§ 30. 1. Prezydent Miasta moze, po zaopiniowaniu wniosku przez Komisj¢ Mieszkaniowa, o ktdrej mowa
w § 27 ust. 1, skierowaé do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o czynszu za lokale mieszkalne lub
umowy dotyczacej przeprowadzenia na koszt wlasny remontu lokalu osoby niezbedne, osiggajace dochod
okreslony w § 3 ust. 1, bez ujmowania do list, 0 ktorych mowa w § 35 ust. 5 i ust. 6, w szczegolnosci z uwagi
na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje, badZz odméwic skierowania
tych osob.

2. Warunkiem skierowania do zawarcia umowy jest pozytywna opinia Komisji Mieszkaniowej oraz
zaakceptowanie wniosku przez wlasciwego resortowo Zastepce Prezydenta.

3. Z osobami, 0 ktérych mowa w ust. 1, umowy najmu zawierane bgda na czas oznaczony.

4. Za zgoda Prezydenta Miasta umowa najmu zawarta z 0Sobami, 0 ktorych mowa w ust. 1, moze zostaé
przeksztalcona w umowe najmu na czas nhieoznaczony w przypadku niezawinionej utraty kwalifikacji
do takiego lokalu, przejscia na emerytur¢ lub uzyskania uprawnien rentowych, lub w sytuacji, gdy
dotychczasowa umowa najmu obowigzuje przez okres co najmniej dziesigciu lat. Warunkiem zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony jest brak zaleglo$ci w stosunku do gminy, przy czym warunek ten uwaza si¢
rowniez za spelniony w przypadku, jezeli posiadane zaleglo$ci zostaly roztozone na raty i wymagane raty
sptacane sa w pelnej kwocie co najmniej przez kolejnych pigé miesigcy badz zostata zawarta umowa w sprawie
sptaty zadluzenia w formie $wiadczenia rzeczowego 1irozliczone zostalo wykonanie przez dtuznika
s$wiadczenia za okres co najmniej pigciu kolejnych miesiecy.

5. Z wylaczeniem umow, o ktorych mowa w ust. 4, na podstawie niniejszego paragrafu nie zawiera sie
umoéw najmu lokali znajdujacych sie w budynkach usytuowanych w strefie Il miasta.

6. Informacja 0 wszczeciu i zakonczeniu procedury, o ktorej mowa w niniejszym paragrafie zostanie
podana do publicznej wiadomosci na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Bytomiu.

7. O umowach zawartych w oparciu 0 przepisy niniejszego paragrafu Prezydent Miasta informuje komisje¢
Rady Miejskiej wlasciwg dla spraw lokalowych po zakonczeniu kazdego kwartatu roku kalendarzowego.

§ 31. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkét iplacowek oswiatowych nalezacych
do gminy, jak réwniez lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoly iplacowki o$wiatowe, moga byé
zajmowane tylko przez nauczycieli i pracownikéw niebedacych nauczycielami, zatrudnionych w szkotach
i placowkach o$wiatowych na czas trwania stosunku pracy w tej placowce, przy czym nauczyciele zachowuja
prawo zajmowania i uzytkowania tych lokali rowniez po przejsciu na emeryture lub rentg.

2. Umowy najmu z osobami, 0 ktérych mowa w ust. 1, bedg zawierane przez dyrektoréw szkoét i placowek
oswiatowych.

§ 32. 1. Prezydent Miasta w kazdym roku kalendarzowym moze wyznaczy¢ lokale mieszkalne
do zasiedlenia i lokale wymagajace przeprowadzenia remontu na koszt wlasny, ktore zostang przeznaczone
do realizacji szczegdlnych potrzeb wspolnoty samorzadowej, w szczegblno$ci zuwagi na sytuacje
demograficzng miasta.

2. W przypadku lokali, o ktorych mowa w ust. 1, wymagajacych przeprowadzenia remontu, zawiera si¢
umowe dotyczacg przeprowadzenia remontu na koszt wiasny.

3. O zawarcie umowy najmu lub umowy o przeprowadzenie remontu na koszt wlasny lokali, o ktérych
mowa W niniejszym paragrafie, moga ubiegac si¢ osoby, ktore spehniaja lacznie nastepujace warunki:

1) nie posiadaja prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego cze$ci oraz nie s3
w trakcie budowy lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;

2) uzyskuja dochody, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1,

3) nie posiadaja w stosunku do gminy zaleglo$ci, przy czym warunek ten uwaza si¢ réwniez za spetniony
w przypadku, jezeli posiadane zaleglosci zostaly roztozone na raty i wymagane raty sptacane sg w pelnej
kwocie co najmniej przez kolejnych pi¢¢ miesigcy badz zostala zawarta umowa w sprawie splaty
zadtuzenia w formie §wiadczenia rzeczowego i rozliczone zostato wykonanie przez dtuznika $wiadczenia
za okres co najmniej pigciu kolejnych miesiecy.
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4. Regulamin kierowania os6b uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lokali do zasiedlenia oraz uméw
dotyczacych przeprowadzenia remontu lokali na koszt wiasny, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie,
okresli Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.

§ 33. 1. Lokale  mieszkalne  objete ~ wsparciem  wramach  przedsigwzig¢  inwestycyjnych
wspotfinansowanych ze $srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014—2020 podlegaja odrgbnemu trybowi najmu
i oddawane sa w najem o0sobom osiagajacym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
deklaracji oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego $redni dochod
miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory:

1) nie przekracza 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) nie przekracza 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Pozostate przestanki uchwaty uprawniajace do wynajmu lokalu danego typu stosuje si¢ odpowiednio.

3. Celem zapewnienia trwatosci przedsiewzigcia inwestycyjnego, w stosunku do lokali, o ktorych mowa
w ust. 1 majg zastosowanie zasady wynajmu okre§lone w niniejszym paragrafie przez okres pigciu lat, liczac
od daty zakonczenia danego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

4. Lokale, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie nie moga by¢ oddane w najem w drodze przetargu
na wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu.

Rozdzial 18.
Podnajem lokali

§ 34. 1. Umowa podnajmu lokalu lub oddania go w bezptatne uzywanie w catosci lub jego czeSci wymaga
zgody wynajmujacego.

2. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode najemcy na dokonanie podnajmu lub
oddanie w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czes$ci po potwierdzeniu, ze najemca opuszcza lokal jedynie
Czasowo, W szczegolnosci z uwagi na podjecie pracy albo nauki poza miejscem zamieszkania albo koniecznosé
podjecia leczenia.

3. Wynajmujacy odmawia udzielenia zgody na podnajem lokalu lub oddanie go w bezptatne uzywanie
w catosci lub jego czgsci, w szczegodlnosci, gdy najemca lub jego malzonek, lub osoba pozostajaca faktycznie
we wspolnym pozyciu z wnioskodawcg posiada tytul prawny do zajmowania innego lokalu potozonego
w Bytomiu lub pobliskiej miejscowosci lub w przypadku zageszczenia lokalu ponizej 5 m 2 facznej powierzchni
pokoi na osobe¢ zamieszkatg.

Rozdzial 19.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw 0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 35. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy s3 wynajmowane po zlozeniu przez
osobe zainteresowang wilasciwie wypetnionego i poswiadczonego druku wniosku o uzyskanie lokalu, wraz
z dodatkowymi, niezb¢dnymi dokumentami, wskazanymi w druku wniosku, a w przypadku osob, o ktorych
mowa w § 6 ust. 1 pkt1na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego lub wniosku wynajmujacego
0 oprdznienie zajmowanego lokalu, natomiast w przypadku oséb, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 po dostarczeniu
prawomocnego orzeczenia sadowego przez wnioskodawce lub wierzyciela.

2. Na zgdanie wynajmujacego, osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu
socjalnego lokalu jest obowigzana do zlozenia wraz z wnioskiem o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu potozonego w Bytomiu lub pobliskiej miejscowosci.

3. Za podstawe obliczenia dochodu przypadajacego na jednego czlonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy przyjmuje sie sume dochodow osob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu
sktadania dokumentow, osiggnigtych w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia deklaracji
oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Ustalenie sytuacji mieszkaniowej oraz dochodu wnioskodawcy, w odniesieniu do wysoko$ci najnizszej
emerytury, nastepuje:
1) po ztozeniu wniosku, wedtug stanu w okresie kwalifikowania wnioskodawcy do przyznania lokalu;
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2) przed zawarciem umowy najmu lub umowy dotyczacej przeprowadzenia na koszt wlasny remontu lokalu,
w przypadku 0s6b ujetych do list 0s6b uprawnionych, o ktérych mowa w ust. 5 i ust. 6.

5. Prezydent Miasta w terminie do 31 grudnia kazdego roku zatwierdza roczne listy os6b uprawnionych
do zawarcia:

1) uméw najmu wolnych lokali o czynszu za lokale mieszkalne;

2) umow najmu socjalnego lokali;

3) umow dotyczacych przeprowadzenia remontu lokalu:
a) dla os6b nieposiadajacych tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
b) dla 0sob posiadajacych tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

6. Oprocz rocznych list osob uprawnionych moga by¢ w ciagu roku ustalane dodatkowe listy, jednakze
listy, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3 podlegaja aktualizacji w okresach miesigcznych.

7. Lista wskazuje osoby, ktore zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu lub umowy
0 remont, adres oraz podstawy prawne kwalifikacji.

8. W celu zapewnienia kontroli spotecznej publicznemu udostgpnieniu podlegaja:

1) listy osob uprawnionych, o ktorych mowa w ust. 5, poprzez udostgpnienie w siedzibie wynajmujacego oraz
przekazanie do wiadomo$ci komisji Rady Miejskiej wiasciwej dla spraw lokalowych, w terminie
do 31 stycznia kazdego roku. W terminie do 30 dni od dnia publicznego udostgpnienia list w Siedzibie
wynajmujacego, przyjmowane sa uwagi i zastrzezenia do list, ktore rozpatruje Prezydent Miasta;

2) wykazy osoOb, ktore zawarty umowy w oparciu 0 § 28, § 29 i § 30, poprzez udost¢pnienie w siedzibie
wynajmujacego w terminie do 31 stycznia kazdego roku za rok poprzedni oraz przekazanie do wiadomosci
komisji Rady Miejskiej wtasciwej dla spraw lokalowych, po zakonczeniu kazdego kwartatu roku
kalendarzowego, zgodnie z § 28 ust. 5, § 29 ust. 51 § 30 ust. 7.

9. Regulamin sktadania propozycji adresowych oraz wskazywania wolnych lokali osobom uprawnionym
do otrzymania lokalu o czynszu za lokale mieszkalne lub zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zostanie
okreslony odrgbnie.

10. Osoby ujete do list 0sob uprawnionych, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1 i 2 zobowigzane sa, na coroczne
wezwanie wynajmujacego, do sktadania w terminie do 30 listopada kazdego roku pisemnej deklaracji
potwierdzajacej zamiar dalszego ubiegania si¢ o uzyskanie lokalu tego typu. Wnioski osob, ktére nie ztozg
pisemnej deklaracji we wskazanym powyzej terminie zostang skre$lone zlisty o0sob uprawnionych.
Whioskodawca zostanie pisemnie powiadomiony o wykresleniu z listy.

11. Przepisy ust. 10 nie majg zastosowania wobec 0séb, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 oraz w § 7
ust. 2.

12. Osoby ujete do list 0sob uprawnionych o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3 winny przynajmniej dwa razy
W ciggu roku, jednak nie pdzniej niz do 30 listopada kazdego roku, wskaza¢ lokal umieszczony na wykazie
adresowym wolnych lokali do remontu i pisemnie zadeklarowa¢ gotowo$¢ jego przyjecia i przeprowadzenia
remontu. W przypadku braku pisemnych wskazan lokali wymagajacych remontu, osoby te zobowigzane sa, bez
wezwania wynajmujacego, do corocznego sktadania do 30 listopada kazdego roku pisemnych deklaracji
potwierdzajagcych zamiar dalszego ubiegania si¢ o uzyskanie lokalu tego typu. Wnioski oséb, ktore
nie dokonajg wskazan lokali badZ nie ztozg pisemnej deklaracji we wskazanym powyzej terminie, zostang
skreslone z listy 0s6b uprawnionych.

Rozdzial 20.
Postanowienia koncowe

§ 36. W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na listach osob uprawnionych,
0 ktorych mowa w § 35 ust. 5i ust. 6, lokal mieszkalny bedzie wskazany obojgu matzonkom, chyba ze jeden
z bytych matzonkow ztozy oswiadczenie, iz rezygnuje z prawa do lokalu.

§ 37. 1. Wynajmujacy dokona aktualizacji i zatwierdzi, na zasadach okreslonych niniejsza uchwala, listy
0sOb uprawnionych, o ktérych mowa w § 35 ust. 5i ust. 6 w terminie nie dtuzszym niz do dnia 31 grudnia
2021 r.
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2. Wnioski 0s6b ujetych na dotychczas obowigzujgcych listach, o ktorych mowa w § 35 ust. 5 i ust. 6, ktore
nie stawig sie bez uzasadnionej przyczyny w terminie wyznaczonym w wezwaniu w celu przeprowadzenia
postepowania wyjasniajgcego, nie dostarczg wymaganych dokumentéw lub nie spetnig przestanek uchwaty,
zostang skreslone z listy osob uprawnionych po dokonaniu jej aktualizacji.

3. Wnioski 0s6b ujetych na dotychczas obowigzujacych listach, o ktorych mowa w § 35 wust. 5
i ust. 6, na podstawie § 7 uchwaty nr XV/205/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 maja 2013 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom (Dz. Urz. Woj. SI.
z 2017 r. poz. 6080) zostang w wyniku aktualizacji uj¢te do jednej listy osoéb uprawnionych do zawarcia umow
najmu wolnych lokali o czynszu za lokale mieszkalne, zgodnie z data uzyskanej pozytywnej kwalifikacji
wniosku. W przypadku, gdy daty pozytywnej kwalifikacji wnioskow beda tozsame, w pierwszej kolejnosci
zostang ujete osoby pierwotnie znajdujace si¢ na przedmiotowe;j liscie.

4. Po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty dotychczasowe listy 0sob uprawnionych, o ktéorych mowa w § 35
ust. 5 i ust. 6, sporzadzone na podstawie uchwaty nr XV/205/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 maja
2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom
(Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 6080), zachowuja swoja moc do czasu dokonania aktualizacji, o ktorej mowa
w ust. 1.

§ 38. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, wobec postepowan wszczetych, a niezakonczonych przed dniem wejScia
W zycie niniejszej uchwaly stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

2. Wobec postgpowan wszczetych, a niezakonczonych na podstawie § 27, §28, §29 i§ 30 uchwaly
nr XV/205/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 maja 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom (Dz. Urz. Woj. S1. z 2017 r. poz. 6080) stosuje sie
przepisy dotychczasowej uchwaly, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ dochodu wnioskodawcy nie moze
przekraczac kryterium okreslonego w § 3.

§ 39. Traci moc uchwata nr XV/205/13 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 27 maja 2013 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 r.
poz. 6080).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Janas
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