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zdnia 21 &,W R o
w sprawie ustalenia warunkéw najmu i dzierzawy lokali uzytkowych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pdzn. zm.) w zwiazku z § 51 ust. 1 pkt 1 oraz
ust. 2 pkt 2 zatgcznika do zarzadzenia nr 585/20 Prezydenta Bytomia w sprawie
nadania Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Bytomiu (z pézn. zm.)
zarzgdza sig, co nastepuje:

§1

Dla najemcow i dzierzawcéw lokali uzytkowych, z wyjatkiem lokali, dla ktérych
wyjSciowa stawka czynszu naliczana jest na podstawie tabeli stanowigcej zatgcznik
do niniejszego zarzgdzenia, waloryzacja czynszu nastepowad bedzie raz w roku,

z dniem 1 marca, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

§ 2

Ustala sie wyjSciowe stawki czynszu najmu za lokale uzytkowe uzyskane poza
przetargiem, okreslone w tabeli stanowigcej zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§3

1. W przypadku uzyskania tytutu prawnego do lokalu na podstawie § 5 ust. 1 lit. c
uchwaty nr XV/181/07 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 sierpnia 2007 r.
w sprawie: zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi (z p6zn. zm.), zmiany
umowy najmu lokalu uzytkowego na umowe dzierzawy, podnajmu lub
poddzierzawy czeéci lokalu uzytkowego, istotne warunki umowy, w tym wysokosé
czynszu, ustala sig na podstawie negocjacji warunkéw najmu lub dzierzawy.

2. Warunkiem przystgpienia do negocjacji jest ztozenie przez najemce/dzierzawce
lokalu uzytkowego oraz podmiot, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 lit. ¢ uchwaty
nr XV/181/07 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 28 sierpnia 2007 r. (z pdzn. zm.)
informacji o nieposiadaniu zalegtosci z tytutu nalezno$ci gminy Bytom
pobieranych przez Urzad Miejski w Bytomiu oraz przez wynajmujgcego/
wydzierzawiajgcego.

§4

1. Negocjacje warunkéw najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych, o ktorych mowa
w § 3, przeprowadza Komisja Negocjacyjna.

2. Wynajmujgcy/wydzierzawiajgcy przygotowuje kompletng dokumentacije

niezbedng do zorganizowania negocjacji warunkéw najmu lub dzierzawy lokali

uzytkowych oraz opracowuje peing dokumentacje z ich przeprowadzenia.

Komisja Negocjacyjna negocjuje nowa stawke czynszu najmu lub dzierzawy

biorgc pod uwage obowigzujgca rynkowg wartosé prawa najmu lub dzierzawy.
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Ostateczng wartogé nowej stawki czynszy najmu lub dzierzawy lokaly
uzytkowego zatwierdza wynajmujqcy/wydzieriawiajacy, przy uwzglednieniu
migdzy innymi potozenia lokaly (front, oficyna, wejscie od ulicy, wejscie z bramy),
stanu technicznego lokalu, planowanego rodzaju dziatalno$ci, jaka bedzie w nim
prowadzona, jak réwniez Zamierzen gminy w zakresie Sposobu

Zagospodarowania lokaluy.

§5

przetargach nie znalazty najemcy lub dzierzawcy, w okresie ostatnich
12 miesiecy.

przez Prezydenta Miasta, Przy czym wartosc¢ obliczona dia strefy wyzszej nie
moze by¢ mniejsza od wartosci ustalonej dla strefy nizszej.

§6

Przed zawarciem umowy najmu/dzierzawy lokalu uzytkowego najemcay/
dzierzawca lokalu jest zobowigzany do zaptaty, w formie gotowki, kaugji

wydzierzawiajgcego podlegac bedzie oprocentowaniy Wg stopy procentowej

po zakoiiczeniu okresu najmu lub dzierzawy lokalu uzytkowego, po potraceniu
kosztéw obstugi bankowej.

Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od zaptaty przez
przysztego najemce/dzierzawce lokaly uzytkowego kaucjj zabezpieczajgcej,

o ktérej mowa w ust. 1. .

§7

Zezwala sie najemcom/dzierzawcom lokali uzytkowych na swobodng zmiane
Przeznaczenia lokalu na inny rodzaj prowadzonej tam dziatalnosci, PO uprzednim
powiadomieniu wynajmujacego/wydzieriawiajqcego oraz wskazaniuy nowego
rodzaju dziatalnosci, jaka bedzie prowadzona w lokalu.

Warunkiem jest brak Sprzeciwu ze strony wynajmujacego/wydzierZawiajqoe’go,

w terminie 30 dni od daty uzyskania powiadomienia co do Zmiany rodzaju
dziatalnoéci, jaka bedzie prowadzona w lokaluy.

Przepis ust. 1 i ust. 2 nie dotyczy podmiotéw, dia ktdrych stawka Czynszu za lokal
naliczana jest zgodnie z tabelg wyjsciowych stawek Czynszowych, stanowigcy
zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.
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§8

1. Wynajmujqcy/wydzieriawr’ajacy moze wyrazi¢ zgode na Zmianeg przeznaczenia
na inny rodzaj prowadzonej dziatalno$ci w Iokalach wynajetych lub
wydzierzawionych w drodze przetargu ograniczonego.

2. W stosunku do lokali uzyskanych w drodze przetargu ograniczonego, nowa
stawka czynszu za lokal zostaje ustalona w trybie negocjacji, zgodnie z § 3 §4
niniejszego zarzadzenia.

§9

Najemce/dzierzawce lokalu uzytkowego obcigza obowigzek uzyskania we wlasnym
zakresie, na wiasny koszt i na wiasne ryzyko wszelkich koniecznych, przewidzianych
przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii zwigzanych z dostosowaniem lokalu
do wymogoéw dziatalnosci, jaka bedzie w nim prowadzona. Koszty uzyskania
powyzszych zezwolen, uzgodnier | opinii obcigzajg najemce lub dzierzawce lokalu,
bez mozliwoéci ich zwrotu ze strony wynajmujqcego/wydzierZawiajqcego.

§10

1. Na wniosek najemcy lub dzierzawcy lokalu uzytkowego, wynajmujgcy/
wydzierzawiajgcy moze zastosowaé obnizke czynszu najmu lub czynszu
dzierzawnego, nie wigcej jednak niz 0 50% w Przypadku znacznego utrudnienia
i nie wiecej niz 0 90% w przypadku uniemozliwienia dostepu do lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku utrudnienia lub
uniemozliwienia prowadzenia dziatalnosci w lokalu.

3. Obnizke, o ktorej mowa w ust. 1 ust. 2 stosuje sie wylacznie na czas trwania
przeszkody utrudniajgcej lub uniemozliwiajgcej dostep do lokalu lub prowadzenie
w nim dziatalnosci w przypadkach, gdy przyczyna nie lezy po stronie dzierzawcy
lub najemcy, a w szczegolnosci:

1) remontu budynku:
2) remontu drogi, chodnika:
3) innych zdarzen losowych.

§ 11

1. Windywidualnych przypadkach, za zgoda Prezydenta Miasta, wynajmujacy/
wydzierzawiajacy moze zastosowac Czasowg obnizke czynszu najmu lub czynszy
dzierzawnego réwniez z innych przyczyn, niz okreslone w§ 10.

2. Z zastrzezeniem ust. 4, obnizki udziela sie na wniosek najemcy lub dzierzawcy
lokalu uzytkowego, w wysokosci do 50%, na okres 6 miesiecy, poczawszy
od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po ziozeniy kompletnego wniosku.

poprzednio udzielonej obnizki,

4. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu po zastosowaniy obnizki
nie moze by¢ nizsza od 3% wartosci odtworzeniowe; liczonej zgodnie
z obwieszczeniem Wojewody Slgskiego w sprawie ustalenia wysokosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;

budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa slaskiego i miasta Katowice.
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5. Wprzypadku zbiegu uprawnien do otrzymania obnizki czynszu najmu lub
Czynszu dzierzawnego na podstawie §10i§ 11 zarzgdzenia,
najemcaldzierzawca lokalu moze skorzystac¢ wytacznie z jednej obnizki.

6. Do obnizek udzielonych na podstawie niniejszego paragrafu stosuje sie przepisy
prawne dotyczgce pomocy publiczne;.

§12

1. Dla lokali uzytkowych, dla ktérych stawka czynszu naliczana byta zgodnie
Z poz. 4 oraz poz. 6-12 tabel wyj$ciowych stawek czynszowych, stanowigcej
zatgcznik nr 1 do zarzadzenia nr 438 Prezydenta Bytomia z dnia 31 grudnia
2007 r. w sprawie: ustalenia warunkéw dzierzawy i najmu lokali uzytkowych
(z pdzn. zm.), po dniu wejécia w zycie niniejszego zarzadzenia jako bazowa
stawke czynszu za 1 m?lokalu stosuje sie dotychczas naliczong stawke czynszu,
uwzgledniajgcg zastosowane obnizki.

2. Waloryzacja czynszu za lokale, o ktorych mowa w ust. 1 nastgepowac bedzie raz
w roku, z dniem 1 marca, o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, ogtoszony przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego.

§13

Wykonanie zarzadzenia powierza sie kierownikowi Biura Spraw Lokalowych oraz
dyrektorowi Bytomskich Mieszkan.

§ 14

Traci moc zarzgdzenie nr 438 Prezydenta Bytomia z dnia 31 grudnia 2007 r.
w sprawie: ustalenia warunkow dzierzawy i najmu lokali uzytkowych (z pézn. zm.).

§15
Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2022 r.

Oprac.: E.Swida
23.08.2022 1.
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Zatgcznik , ;
do zarzadzenia nr 56@[2&

Prezydepta Byto_rnia

z dnia SW o222 »

Tabela wyjsciowych stawek czynszowych

Strefy miasta/miesieczna
stawka czynszu zt/1m?

2 Przeznaczenie lokalu ; ;
owierzchni (kwota netto)
S I I 11
1. |Dziatalno$¢ statutowa: organizacji
spolecznych, fundacji oraz stowarzyszen,
nieprowadzgcych dziatalno$ci gospodarcze;; 0.48 10,48 G5e DAB
policja

2. |Dziatalnos¢ statutowa: organizagji
spotecznych, fundacji oraz stowarzyszen,
f prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza; 580 (2,90 [240 (2,40
zrzeszen; spofdzielni socjalnych; zwigzkow
zawodowych

3. |Dziatalnos¢ Urzedu Miejskiego, dziatalnosé
jednostek organizacyjnych gminy; dziatalnosé
spotek, ktorych jedynym udziatowcem jest
gmina Bytom; pomoc spofeczna, internaty, 2,40 |2,40 2,40 2,40
spoldzielnie inwalidow; nauka, kultura, kultura
fizyczna, o$wiata publiczna, publiczna ochrona
zdrowia, biblioteki N P
4. | Dziatalnos¢ statutowa instytucii, organizaciji "
panstwowych, politycznych i zawodowych:
| biura poselskie i senatorskie prowadzone 12,00 (10,00 10,00 |[10,0C
przez postow i senatoréw; prokuratura,
sgdownictwo, administracja publiczna
5. | Garaze niezaleznie od stref

- 0 konstrukcji statej 4,00 - -

- 0 konstrukeji nietrwatej (garaze blaszane) 4,00 |
Oprac.: E.Swida
23.08.2022 .




