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| g://i? w sprawie przyjecia regulaminu przetargéw lokali uzytkowych oraz regulaminu
negocjacji warunkéw najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych, ktére w dwoch
kolejnych przetargach nie znalazty najemcy lub dzierzawcy

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pézn. zm.) w zwigzku z § 51 ust. 1 pkt 1 oraz
ust. 2 pkt 2 zatgcznika do zarzgdzenia nr 585/20 Prezydenta Bytomia w sprawie
nadania Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Bytomiu (z pozn. zm.)
zarzgdza sie, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie regulamin przetargéw lokali uzytkowych, stanowigcy zatacznik nr 1
do zarzgdzenia oraz regulamin negocjacji warunkéw najmu lub dzierzawy lokali
uzytkowych, ktore w dwéch kolejnych przetargach nie znalazty najemcy lub
dzierzawcy, stanowigcy zatacznik nr 2 do zarzgdzenia.

§ 2

Traci moc zarzadzenie nr 355 Prezydenta Bytomia z dnia 19 listopada 2007 r.
w sprawie: przyjecia regulaminu przetargéw lokali uzytkowych oraz regulaminu
negocjacji warunkéw najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych, ktére w dwdch
kolejnych przetargach nie znalazty najemcy lub dzierzawcy (z pézn. zm.).

§3

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie kierownikowi Biura Spraw Lokalowych craz
dyrektorowi Bytomskich Mieszkar.

§4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2022 r.

Oprac.: E.Swida
23.08.2022 .
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Zatgeznik nr 1 /
do zarzgdzenia nr 56’1’ [‘2?)

Prezydenta Bytomia

Z dnia W ;@ﬂ?;@z;

Regulamin przetargéw lokali uzytkowych

Rozdziat 1
Zasady ogdlne

§1

1. Najem i dzierzawa lokali uzytkowych odbywa sie w drodze przetargu
na wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokalu.

2. Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia przetargu lokalu zajetego, w ktorym
ustat badz zostat wypowiedziany stosunek prawny.

3. Decyzje w sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2 kazdorazowo podejmuije

wynajmujgcy/wydzierzawiajgcy.
§2

1. Przetarg na wysokos¢ stawki Czynszu przeprowadza sie w formie
nieograniczonego publicznego przetargu ustnego lub pisemnego.

2. Wynajmujacy/wydzierZawiajacy moze wytaczyc lokale uzytkowe z przetargu,
o ktérym mowa w ust. 1, ustalajac jeden z ponizszych trybéw:
1) przetarg ustny ograniczony;

2) przetarg pisemny ograniczony.
3. Tryb wynajmu lub wydzierzawienia lokalu, ktéry w dwdch kolejnych przetargach

przeprowadzonych w trybie przetargu ograniczonego do okreslonego rodzaju
dziatalnosci nie znalazt najemcy lub dzierzawcy okresla kazdorazowo

wynajmujacy/wydzierzawiajgcy.
§3
Na co najmniej 14 dni przed ustalong datg przetargu wynajmujacy/wydzieriawiajqcy
podaje do publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu poprzez wywieszenie

na tablicy ogtoszen w swojej siedzibie | opublikowanie na stronie internetowej oraz
zamieszcza w prasie informacje o dacie przetargu i miejscu publikacji ogtoszenia.

§4
1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez wynajmujgcego/
wydzierzawiajgcego.
2, Wynajmujacy/wydzierZawiajacy przygotowuje kompletng dokumentacje

niezbedng do zorganizowania przetargu oraz opracowuje petna dokumentacje
Z jego przeprowadzenia.

§5

1. W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej.
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Przystepujacy do przetargu sg zobowigzani przedtozy¢ aktualne dokumenty
okreslajgce status prawny uczestnika. Podmioty Przystepujgce do przetargu
dziatajg osobiscie lub przez petnomocnika.

3. Przystepujgcy do przetargu winni przedtozyé informacje o nieposiadaniy
zaleglosci z tytutu naleznosci gminy Bytom pobieranych przez Urzad Miejski
w Bytomiu oraz przez wynajm ujacego/wydzieriawiajacego.

4. Przystepujacy do przetargu winni uprzednio Zapoznac sie z regulaminem
przetargu, ze stanem technicznym lokalu bedgcego przedmiotem przetargu,
mozliwoscig ewentualnej jego adaptacii i fakt ten potwierdzié stosownym
os$wiadczeniem oraz przedtozy¢ dowod wplaty wadium.

5. Przystepujacy do przetargu winni ztozy¢ oswiadczenie, iz we wiasnym zakresie,
na wiasny koszt i na wtasne ryzyko uzyskajg wszelkie konieczne, przewidziane
przepisami prawa zezwolenia, uzgodnienia i opinie Zwigzane z dostosowaniem
lokalu do wymogow dziatalnosci jaka bedzie w nim prowadzona. Koszty
uzyskania powyzszych zezwolen, uzgodnien i opinii obcigzajg podmiot, Ktory
w wyniku przetargu uzyskat uprawnienia do zawarcia umowy najmu/dzierzawy
lokalu, bez mozliwosci zwrotu lychze kosztow ze strony wynajmujacego/
wydzierzawiajgcego.

6. Przystepujacy do przetargu winni ztozyé o$wiadczenie o wyrazeniu zgody

na przetwarzanie danych osobowych oferenta w zakresie niezbednym

do przeprowadzenia przetargu.

i

§6

Wysokosé stawki wywotawczej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (lokalu,
piwnic, itp.) okresla wynajmujacy/wydzieriawiajacy, W szczegolnosci przy
uwzglednieniu potozenia oraz stany technicznego lokalu.

§7

1. Wysokosé wadium, nie mniejsza jednak niz 600,00 ztotych (stownie: szegéset
ztotych) oraz termin jego wptaty kazdorazowo zostajg okreslone przez
wynajrnujqcego/wydzier?.awiajacego i podane w ogtoszeniu o przetargu.

2. Wadium winno by¢ wnoszone w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu,
na wskazany rachunek bankowy wynajmujacego/wydzieriawiajacego, przy
jednoczesnym okresleniu doktadnego adresu lokalu, ktérego wpfata dotyczy.

3. Osoby, ktore wptacity wadium na lokal uzytkowy, ktory zostat przez
wynajmujacego/wydzierz’awiaj-acego wytaczony z przetargu, mogg przeniesé
wadium na inny dowolny lokal bedacy przedmiotem przetargu, zgodnie
z podanym do publicznej wiadomosci wykazem.

§8

1. Wadium wptacone Przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zostanie zaliczone

ha poczet czynszu.

2. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone w terminie
siedmiu dni roboczych od dnig ogieszenia wynikow przetargu, na pisemnie
wskazany przez uczestnika przetargu rachunek bankowy.

3. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, Klory przetarg
wygrat od zawarcia umowy najmu lub dzierzawy w wyznaczonym terminie.
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§9

il Wynajmujacy/wydzierz’awiajqcy kazdorazowo zatwierdza rozstrzygniecie
przetargu.

2 Wynajmujacemu/wydzierz‘awiajacemu przystuguje prawo odwotania przetargu
lub uznania, bez podania przyczyny, ze przetarg nie dat rezultatow

§10

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lub dzierzawy lokaluy uzytkowego jest
wplacenie przez uczestnika, ktory wygrat przetarg kaugc;ji zabezpieczajgce;j
wszelkie roszczenia z tytutu naleznosci wynikajgcych z uzytkowania lokaly
w wysokosci dwumiesiecznego oferowanego czynszu brutto. w formie gotowki.
Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 winna zostac wptacona w terminie pieciu dni
roboczych od dnia przetargu.

2. Wpfata pieniezna, zdeponowana na rachunkuy bankowym wynajmujgcego/
wydzierzawiajgcego, podlegac bedzie oprocentowaniu wedtug stopy procentowej
obowigzujgcej w banku prowadzgcym rachunek i zostanie zwrécona
po zakonczeniu okresu najmu lub dzierzawy lokaluy uzytkowego, po potrgceniu
kosztow obstugi bankowej,.

3. Niewptacenie kaucji, o ktérej mowa w ust. 1, powoduje przepadek wadium
wniesionego przez uczestnika, ktory przetarg wygrat i odmowe zawarcia umowy
najmu lub umowy dzierzawy lokalu.

§ 11

1. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy
najmu lub dzierzawy lokalu uzytkowego.

2. Wygrywajgcy przetarg zobowigzany jest do zawarcia w wyznaczonym przez
wynajmujqcego/wydzierZawiajacego terminie pisemne;j umowy najmu
lub dzierzawy lokalu uzytkowego. Umowa ta stanowic bedzie tytut prawny
do zajmowania lokalu i prowadzenia w nim okreslonej dziatalnosci.

3. Odstapienie od podpisania umowy najmu lub dzierzawy lokalu uzytkowego przez
uczestnika przetargu, ktéry w Jego wyniku uzyskat uprawnienia do zawarcia
umowy, eliminuje go od udziatu w dalszych przetargach o ten lokal, a takze
od udziatu w negocjacjach warunkow najmu lub dzierzawy o ten lokal.

§12

1. Jezeli w drodze pierwszego przetargu najem lub dzierzawa nie doszta do skutku,
przeprowadza sie drugi przetarg. '

2. Wynajmujacy/wydzierZawr’ajacy dokonuje obnizenia do drugiego przetargu stawki
wywotawczej czynszu do 50% w stosunky do stawki wywotawczej w pierwszym
przetargu. '

3. Jezelipo dwukrotnym przeprowadzeniu przetargu lokal nie znajdzie najemcy
lub dzierzawcy, zostaje oddany w najem lub dzierzawe na podstawie negocjaciji
warunkow najmu lub dzierzawy.

4, Wynajmujacy/wydzierz‘awiajacy ogtasza w najblizszym terminie ponowny,
odpowiednio pierwszy lub drugi przetarg w przypadku stwierdzenia
uzasadnionych przestanek, a w szczegolnosai:
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1) jesli najem Iub dzierzawa nie doszty do skutky z uwagi na nieobecnogé
oferentéw, ktorzy wptacili wadium lub nieprzediozenie Wymaganych

Rozdziat 2
Przetarg ustny nieograniczony

§ 14

Ogtoszenie o przetargu w Szczegolnosci, powinno Zawierag:

1) miejsce potozenia lokalu - adres:

2) powierzchnie lokaly uzytkowego:;

3) stawke wywolawczg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (lokalu, piwnic, itp.):
4) wysoko$é Postapienia, w kwocie nie nizszej niz 0,50 zi/m?2 powierzchni lokaly:

5) wysokogé kauciji zabezpéeczajqcej za lokal;

6) termin i miejsce przetargu;

) informacje o terminie udostepnienia lokalu;

8) pouczenie o skutkach uchylenia sie od Zawarcia umowy najmu lub dzierzawy:;

1. Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogfoszeniu,

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
Z nich zaoferuje stawke czynszy Wyzszg o jedno Postapienie niz stawka
wywotawcza.

2. Komisja uprzedza uczestnikow, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej stawki
dalsze postapienia nie bedg przyjete oraz nastapi zamkniecie przetargu
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4. Stawka Czynszu zaoferowana Przez uczestnika przetargu Przestaje wigzac,
gdy inny uczestnik zaoferuje stawke Wyzsza,

§17

1. £ Przeprowadzonego przetargu Komisja Przetargowa Sporzadza protokot,
W ktérym okregla:
1) termin i miejsce przetargu;
2) adres lokaly bedacego przedmiotem przetargu;
3) liczbe oséb dopuszczonych do przetargu;
4) wylicytowang miesieczng stawke czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu, piwnic, itp.:
5) imie, nazwisko | adres lub nazwe i siedzibe uczestnika, ktory przetarg wygral,
2. Uczestnik Przetargu w terminie trzech dni roboczych od dnia przetargu ma prawo
wniesienia do wynajmujqcego/wydzierZawiajacego pisemnych zastrzezer;
dotyczacych przebiegu przetargu.
3. Wynajmujacy/wydzr’erZawiajacy rozpatruje wniesione zastrzezenia w terminie
siedmiu dni roboczych od dnia ich ztozenia.
4. Do czasuy rozstrzygniecia wniesionych zastrzezep nie zawiera sie umowy
najmu/dzierZawy Z osobg, ktéra wygrata przetarg.

Rozdziat 3
Przetarg ustny ograniczony

§ 18

Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy paragrafow

od 14 do 17 z nastepujgcym uzupetnieniem:
1) w ogloszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony oraz

rodzaj tych ograniczed;

2) stawka wywotawcza czynszy za 1 m* powierzchni uzytkowej (lokalu, piwnic, itp.)
Zostaje ustalona przy uwzglednieniy potozenia, stany technicznego lokalu,
planowanego rodzaju dziatalnosci, jaka bedzie w nim prowadzona, jak réwnies
zamierzen gminy w zakresie sposcbuy Zagospodarowania lokaly.

Rozdziat 4
Przetarg pisemny nieograniczony

§19
Ogtoszenie o pisemnym przetargu nieograniczonym W szczegoinosci powinno
zawieraé:
1) informacje Wymienione w § 14 w punktach 1-11:
2) termin i miejsce ztozenia pisemnej oferty.
§ 20

1. Pisemna oferta w $zCzegolnosci powinna Zawierag:
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1) imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibe, Jezeli oferentem jest
osoba prawna lub jednostka Organizacyjna nieposiadajgca 0osobowosci
Prawnej, regon, KRS, numer telefonu;

2) date Sporzgdzenia oferty;

3) oswiadczenie ze oferent zapoznat Sig z warunkami przetargu i przyimuje

te warunki bez zastrzezen:

4) os’wiadczenie, ze oferent Zapoznat sie ze stanem technicznym lokaly
bedacego przedmiotem przetargu;

&) o$wiadczenie ze oferent zapoznat sie z regulaminem przetargu;

6) dowdd wptaty wadium.

2. Oferta winna by¢ ztozona w zamknietej kopercie Oznaczonej adnotacjg: ,Oferta
na najem/dzfer?.awe lokalu uzytkowego pofozonego w Bytomiu przy
Ul ssmimuiemamoies gy ", wterminie i w miejscu kazdorazowo podanym

W ogtoszeniu o przetargu.

§ 21

Przetarg jest wazny jezeli wptyneta co najmniej jedna oferta.

§ 22

Przetarg Przeprowadza komisja w sktadzie, jak ustalono w §4.

§ 23

1. Cze$é jawna przetargu odbywa Si¢ w obecnoscj oferentéw.
2. W czesci jawnej Komisja Przetargowa:
1) stwierdza prawidtowosé ogloszenia przetargu;
2) ustala liczbe otrzymanych ofert:
3) otwiera koperty, sprawdza Czy wadia zostaty wptacone | kwalifikuje
je do czesci niejawnej przetar u;

Poszczegolnych oferentow.
3. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do Czgéci niejawnej, jezeli:
1) nie odpowiadajg warunkom przetargu;
2) zostaly zgtoszone PO wWyznaczonym terminie:
3) nie Zawierajg danych, o ktorych mowa w § 20 lub dane $8 niekompletne:
4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tredci, rzetelnosci danych,

§ 24

W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:

1) dokonuje SzCzegolowej analizy ofert | wybiera najkorzystniejsza Z nich;

2) sporzadza protokoét z przetargu, podajgc w nim rozstrzygniecie przetargu wraz
Z uzasadnieniem. '
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§ 25

i. Dats Podpisania protokoty Z przetargu jest datg zakoriczenig przetargu.
2. O wynikach przetargu oferencj $3 zawiadamiani na piSmie.

Rozdziat 5

Przetarg pisemny ograniczony
§ 27

Do przetargu pisemnego ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy

paragrafow od 19 do 26, z nastepujgcym uzupefnieniem:
- W ogtoszeniu o Przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony oraz

rodzaj tych ograniczen.

Cprac.: E.Swida
23.08.2022 1.
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Zatgcznik nr 2
do zarzgdzenia nr %B’f f,;Q,Z/
Prezydenta Bytomia

zdnia &4 G o [gp‘g’%f

Regulamin negocjacji warunkéw najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych, ktére
w dwdch kolejnych Przetargach nje Znalazty najemcy lub dzierzawcy

§1

[
kazdorazowo podaje wynajmujqcy/wydzierz‘awiajacy W ogtoszeniu o majgcym
sie odbyé przetargu.

2. Zaktuaﬁzowany wykaz adresowy lokali uzytkowych, ktére w dwodch kolejnych
przetargach nje Znalazty najemcy lub dzierzawcy wynajmujacy/wydzr’er;'zawfajacy
podaje do publicznej wiadomosci Poprzez wywieszenije w Swojej siedzibie

. okreslajgce status prawny uczestnika. Podmioty przystepujace do negocjacji
dziatajg osobiscie Iub Przez petnomocnika.
rzystepujacy do negocjacji winni przedtozyé informacje o nieposiadaniy
legto$

P
zalegtosci z tytutu naleznogei gminy Bytom pobieranych przez Urzad Miejski
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6. F’rzystepujacy do negocjacji winni ztozy¢ o$wiadczenie o Wyrazeniu zgody
na przetwarzanie danych Osobowych oferenta w Zakresie niezbednym
do przeprowadzenia negocjacji.

§ 4

1. Wysokogé wadium, nje mniejsza jednak niz 300 ztotych (stownje: trzysta ztotych),
kazdorazowo Zostaje okreslona przez wynajmujqcego/wydzierZawiajqcego

| wynajmujqcego/wydzierZawiajacego, przy jednoczesnym okresleniu doktadnego
adresu lokalu, ktérego wptata dotyczy.

do zawarcia umowy najmu lub dzierzawy lokaly uzytkowego, zostanie zaliczone
W poczet naleznych opftat czynszowych.

uzyskat uprawnienia do jej zawarcia.-

ustala Komisja Negocjacyjna, biorac pod uwage w szczegolnosci potozenie i stan
techniczny lokaly.

do prowadzenia w lokalu.

W przypadku, gdy oferte ztozy wiecej niz jeden oferent, ustalenie warunkow
najmu lub dzierzawy lokaly uzytkowego odbywa sie w drodze ustnej licytacji,
gdzie postapienie wynosi 0,20 ztotych, Umowe najmu lub dzierzawy lokaly
Zawiera sig z oferentem, ktéry Zaproponuje najwyzszg stawke czynszy.

§7

1. Po uplywie terminy okreslonego w § 6 ust. 1 obowigzywagé bedzie Zasada,

ze do negocjacji warunkow najmu lub dzierzawy lokaly uzytkowego przystepuje

oferent, ktérego oferta Zostata ztczona w siedzibie wynajmujgcego/

wydzierZawiajqcego jako pierwsza.

W przypadku odstapienia od negocjacji lub niepodpisania umowy przez tego

oferenta w Wyznaczonym terminie, do negocjacji Zapraszany jest nastepny

oferent, wedtug kolejnosci wptywu ofert w Kolejnych dniach.

3. W przypadku gdy w danym dniy oferte ztozy wigecej niz jeden oferent, ustalenje
warunkéw najmu fub dzierzawy lokaly tzytkowego odbywa si¢ w drodze ustne;
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licytaciji, gdzie Postapienie wynosi 0,20 ztotych. Umowe najmu lub dzierzawy
lokalu zawiera si¢ z oferentem, ktory Zaproponuje najwyzszg stawke czynszu,

§8

1. Wynegocjowana stawka czynszy najmu/dzierzawy lokaluy uzytkowego podlega
waloryzaciji raz w roku, z dniem 1 marca, o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpceyjnych, ogtoszony przez Prezesa Gtdwnego Urzedu
Statystycznego.

2. Po uptywie okresy obowigzywania umowy dzierzawy lokalu, dzierzawca lokaly
uzytkowego, ktory uzyskat Uprawnienia do lokalu w wyniku negocjacji warunkéw
jego dzierzawy na podstawie regulaminu negocjacji lokali uzytkowych, ktére
W dwdch kolejnych przetargach nie znalazty najemcy lub dzierzawcy - jesli ztozy

§9

1. Protokét z przeprowadzonych negocjacji stanowi podstawe zawarcia umowy
najmu lub dzierzawy lokalu uzytkowego.

2. Uczestnik, ktory uzyskat uprawnienia do lokaly uzytkowego w drodze negocjacji
warunkéw najmu lub dzierzawy zobowigzany jest do Zawarcia w Wyznaczonym
przez wynajmujacego/wydzierz’zawiajacego terminie pisemnej umowy najmu
lub dzierzawy lokaly uzytkowego.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu lub dzierzawy lokaly uzytkowego jest
wptacenie przez uczestnika, ktéry uzyskat uprawnienia do lokaly uzytkowego
w drodze negocjacji warunkéw najmu lub dzierzawy, kaucji zabezpieczajgcej
wszelkie roszczenia z tytutu naleznosci wynikajgcych z uzytkowania lokaly
W wysokosci dwumresr’ecznego oferowanego Czynszu brutto, w formie gotowki.

4. Kaucja, o ktérej mowa w ust, 3 winna zostaé wptacona w terminie pieciu dni
roboczych od dnia negocjacji,

5. Wptata pieniezna, zdeponowana na rachunku bankowym wynajmujgcego/
wydzierz'awiajacego, podlega¢ bedzie oprocentowaniu wg stopy procentowej
obowigzujacej w banky prowadzacym rachunek i zostanie rozliczona
po zakonczeniu okresy najmu lub dzierzawy lokaly uzytkowego po potraceniu
kosztéw obstugi bankowe;.

6. Niewptacenie kaucji, o ktorej mowa w ust, 3, powoduje przepadek wadium
wniesionego przez uczestnika, ktory uzyskat uprawnienia do lokaly uzytkowego
w drodze negocjacji warunkéw najmu lub dzierzawy i odmowe zawarcia umowy
najmu lub umowy dzierzawy lokalu.

7. Odstapienie od podpisania umowy najmu lub dzierzawy przez oferenta, ktory
W wyniku licytacji lub negocjacji uzyskat Uprawnienia do jej Zawarcia, eliminuje
go od udziatu w dalszych negocjacjach o ten lokal.

Oprac.: E.Swida
23.08.2022 1.
- PREZYDENT LTASTA I

e

0 A )
"3(9,;} @jf@?’fv { | Mariusy Fote




