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ZARZADZENIE NR 8)32//,22/

PREZYDENTA BYTOMIA
z dnia 2/7 wfm&fiﬂw{a/ w,&?/ i

W sprawie przyjecia regulaminu dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pozn. zm.), w zwigzku z § 18 ust. 6 uchwaly
nr XXV/367/20 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom
(Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 1850) oraz § 51 ust. 1 pkt 1iust. 2 pkt 2 zatgcznika
do zarzgdzenia nr 585/20 Prezydenta Bytomia w sprawie nadania Regulaminy
Organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Bytomiu (z pdzn. zm.) zarzadza sie,

co nastepuje: '

§ 1

Przyjmuje sie regulamin dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad
rmieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych
do tege zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, stanowigcy
zatgcznik do niniejszego zarzadzenia. ‘

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sie kierownikowi Biura Spraw Lokalowych oraz
dyrektorowi Bytomskich Mieszkan.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Oprac.: J.Sysik
16.09.2022 r.




Zalgcznik

do zarzadzenia nr 88/’(;/2;?/

Prezydenta Bytornia i
zdnia A Gromedni AR

Regulamin

dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu

a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 1

llekro¢ w regulaminie uzyty jest termin:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Bytomskie Mieszkania - nalezy przez to rozumieé jednostke budzetowg gminy
Bytom powotang uchwatg nr XI\/201/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia

27 lipca 2011 r. w sprawie utworzenia jednostki budzetowej Gminy Bytom pod
nazwg Bytomskie Mieszkania oraz nadania jej statutu (z pdzn. zm.);

dyrektor - nalezy przez to rozumieé dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie
Mieszkania;

Bank Zamian Lokali Mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ gminny system
zamiany lokali mieszkalnych;

najemca - nalezy przez to rozumieé osobe posiadajgca tytut prawny, to jest
umowe najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego;

uzytkownik - nalezy przez to rozumieé osobe nieposiadajgcy tytutu prawnego,
to jest umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego;

wyznaczony pracownik - nalezy przez to rozumieé pracownika Bytomskich
Mieszkan, wyznaczonego do realizacji zadan zwigzanych z prowadzeniem
Banku Zamian Lokali Mieszkainych;

ustawa - nalezy przez to rozumieé obowigzujaca ustawe z dnia 21 czerwea
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

uchwata - nalezy przez to rozumieé obowigzujgcg uchwate Rady Miejskiej

w Bytomiu w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Bytor.

§2

1. Za zgodg Bytomskich Mieszkan najemcy lokali mieszkalnych tworzacych
mieszkaniowy zaséb gminy mogg dokonywag: '

1)
2)

3)

wzajemnej zamiany zajmowanych przez siebie lokali znajdujgeych sie

w mieszkaniowym zasobie gminy:

zamiany zajmowanego |lokalu znajdujgcego sie w mieszkaniowym zasobie
gminy z osobg posiadajgca tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie w innych
zasobach, z zastrzezeniem ust. 2 | 4: '

zamiany zajmowanego lokalu znajdujgcego sie w mieszkaniowym zasobie
gminy na lokal stanowigcy przedmiot odrebnej wiasnoéci, z zastrzezeniem
ust. 31 4. :

. Zamiana lokalu z osobg posiadajacy tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie

w innych zasobach wymaga uzyskania pisemnej zgcdy dysponenta tego zasobu,
bedgcego wynajmujacym.



{
| Y

3.

4.

ro

w

Zamiana lokalu zajmowanego przez najemice na lokal stanowigcy przedmiaot
odrebnej wiasnoéci wymaga przeniesienia wiasnosai.

Zamiana lokalu z osobg posiadajgcg tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie

w innych zasobach lub z osobg posiadajgcy lokal stanowigcy przedmiot odrebne;
wiasnos$ci, posiadajgcy zalegtosci za lokal bedacy przedmiotem zamiany, mozliwa
jest z zastrzezeniem § 3 ust. 11. '

. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w mieszkaniowym

zasobie gminy, uzyskanegc w drodze przetargu, przyszty najemca winien ztozyé
oswiadczenie o zobowigzaniu sie do uiszczania czynszu, innych optat

za uzywanie lokalu i optat niezaleznych od whasciciela, wedtug zasad

i na warunkach okre$lonych w dotychczasowej umowie najmu tego lokalu, jednak
w wysokos$ci nie mniejszej niz stawka czynszu za lokale mieszkalne obowigzujaca
w gminie w chwili zawarcia umowy najmu. P - -

§3

. Umozliwienie zamiany zajmowanego lokalu mieszkainego ma na celu

w szczagdinosci:

1) dziatanie w ceiu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzgdowej;

2) efektywne wykorzystanie zasobu mieszkaniowego gminy Bytom;

3) stymulowanie aktywno$ci mieszkancow;

4) poprawe warunkéw mieszkariiowych lub ich dostosowanie do rzeczywistych
potrzeb najemcy w zakresie powierzchni lokalu, standardu lokalu, kondygnacji
na ktdrej znajduje sie lokal;

5) dostosowanie wysokosci opfat za uzytkowanie lokalu do mozliwosai
finanscwych najemcy: '

6) zmnigjszenie narastajgcego zadiuzenia za uzytkowanie lokalu;

7) odzyskiwanie zalegto$ci wobec gminy Bytom z tytuiu czynszu badz
odszkodowania, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych
od wiasciciela; - -

8) uniknigcie procedury windykacyjnej i kierowania spraw na droge postepowania
sgdowege w celu wydania nakazu zaptaty i/lub eksmisiji. '

Zgoda ha dokonanie zamiany lokalu nastepuje na podstawie ztozonych

jednoczesnie przez kontrahentdw w Bytomskich Mieszkaniach aktualnych,

prawidtowo wypetnionych wnioskéw o zamiane lokalu mieszkalnego z dowolnie
dobranyrm kontrahentem wraz z pozostatymi dokumentami potwierdzajgcymi
spetnienie warunkow okreslonych w uchwale. ' ‘

Kontrahenci skladajg ponadito:

1) pisemne od$wiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokaly,
na ktdry dokonujg zamiany oraz akceptacji tego stanu; '

2) pisemne o$wiadczenia, iz przyjmuja do wiademosci, ze urzgdzenia techniczne
wplywajgce na wysoko$¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokaluy przez
peprzedniego najemce na jego koszt, po uprzednim uzyskariiu przez niego
zgody od wynajmujgeego, spowoduja zwickszenie stawki czynszu dia nowego
najemcy pc dokonaniu zamiany.

W przypadku gdy kontrahent dokonat w lokalu, bez zgody wynajmujgcego,

modernizacji polegajgcej miedzy innymi na zmianie systemu ogrzewania jub -

przebudowie, w wyniku ktérej zmienit sie ukdad pomieszczen i ich funkcji, nalezy
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przed ztozeniem wnioskow ¢ zamiane lokali dapetnic¢ obowigzku legalizacji

wykonanych prac i przedstawi¢ do wgladu odpowiedni dokument.

Po szczegGtowej analizie i weryfikacii przedktadanych przez kontrahentéow

wnioskow, oéwiadczen i dokumentow, w przypadku pozytywnego rozpatrzenia

wnioskow o zamiane lokalu mieszkalnego z dowolnie dobranym kontrahentem,

Z uwagi na spetnienie warunkéw okreslonych w ustawie oraz uchwale, Bytomskie

Mieszkania sporzgdzajg umowy najmu, po zawarciu ktérych dokonana zostaje

zamiana lokali.

Odmowa udzielenia zezwolenia na dokonanie zamiany lokalu, zgodnie

z uchwata, nastepuje jezeli:

1) najemca lub jego matzonek, lub osoba pozostajgca faktycznie we wspéinym
pozyciu z wnioskodawcg posiada tytut prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci:

2) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas
oznaczony, z wytgczeniem uméw najmu socjalnego lokali.

Prezydent Miasta moze wyrazié zgode na wzajemng zamiane lokali

mieszkalnych osobom, o ktérych mowa w ust. 6.

W celu przeprowadzenia zamiany, dyrektor Bytomskich Mieszkar moze wyrazic¢

zgode ha przywrécenie tytutu prawnego do lokalu osobie posiadajacej zalegtosci

z tytutu czynszu bgdz odszkodowania, innych optat za uzywanie lokalu lub optat

hiezaleznych od wiasciciela, z zastrzezeniemn ust. 10.

Dyrektor Bytomskich Mieszkan moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokaiu lub lokali

Z 0sobg lub pomigdzy osobami posiadajacymi zalegto$ci z tytutu czynszu badz

odszkodowania, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych

od whasciciela, z zastrzezeniem ust,10.

W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 8 i ust. 9 zalegto$ci obcigzajg diuznika lub

kontrahenta, na warunkach okreslonych w porozumieniu Zawartym pomiedzy

Bytomskimi Mieszkaniami i wszystkimi osobami dokonujgcymi zamiany.

W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 8 i ust. 9 oraz w § 2 ust. 4, dyrektor

Bytomskich Mieszkan wydaje pisemne rozstrzygniecie w sprawie wnioskéw

o zamiane lokali ztozonych przez osobe lub osoby posiadajgce zalegtosci z tytutu

czynszu badz odszkodowania, innych optat za uzywanie lokalu lub optat

niezaleznych od wtasciciela, po zapoznaniu sig z opisem sprawy sporzadzonym
przez odpowiednie komérki organizacyjne Bytomskich Mieszkan, zawierajgcym
stanowisko w zakresie rokowan dotyczgcych zasadnosci oraz warunkdw
przeprowadzenia zamiany lokali w kontek$cie posiadanego zadtuzenia.

W rozstrzygnieciu dyrektor Bytomskich Mieszkan:

1) nie wyraza zgody na dokonanie zamiany lub:

2) wyraza zgodg na dokcnanie zamiany albo; ;

3) wyraza zgode na dokonanie zamiany okres$lajgc warunki konieczne
do spetnienia przez dtuznika lub kontrahenta, do ktérych moze nalezeé
w szczegodlnosci: '

a) catkowita sptata zadtuzenia przez dtuznika,

b) czesciowa sptata zadtuzenia przez dtuznika, ‘

c) zawarcie przez diuznika umowy ratalnej sptaty zalegtosci lub umowy
w sprawie spfaty zadtuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego,

d) przejecie catodci zadtuzenia diuznika przez kontrahenta (osobe trzecig)
i jego jednorazowa spfata,

e) przejecie czesci zadtuzenia diuznika przez kontrahenta (osobe trzecia)
i jego jedniorazowa splata,
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f) przejecie catosci lub czesci zadiuzenia dtuznika przez kontrahenta (csobe
trzecig) i zawarcie przez niego umowy ratainej sptaty zalegtosci lub urnowy
w sprawie sptaty zadtuzenia w formie 3wiadczenia rzeczowego.
13. Na podstawie rozstrzygniecia dyrektora Bytomskich Mieszkan, w zaleznosci

od tresci podjetej decyzji:

1) w sytuacji niewyrazenia zgody na dokonanie zamiany, sporzadzane
sg pisemne odpowiedzi do kontrahentéw informujgce o odmowie dokonania
Zamiany; .

2) w sytuacji wyrazenia zgody na dokonanie zamiany, sporzgdzane jest
porozumienie, o ktérym mowa w ust. 10 oraz umowy najmu, po zawarciu
ktérych dokonana zostaje zamiana lokali, z zastrzezeniem § 2 ust. 3;

3) w sytuacji wyrazenia zgody na dokonanie zamiany pod okre$lonymi
warunkami, sporzgdzana jest odpowiednio: umowa dotyczaca przejecia diugu
przez kontrahenta (osobe trzeciag), porozumienie, o ktérym mowa w ust.10
oraz umowy najmu, po zawarciu ktérych dokonana zostaje zamiana lokali,

z zastrzezeniem § 2 ust. 3.
14. Umowa dotyczgca przejecia dlugu przez kontrahenta (osobe trzecig)
opracowywana jest przez Bytomskie Mieszkania i zawierana pomiedzy
kontrahentami, za zgodg Bytomskich Mieszkan.

§4

1. Bytomskie Mieszkania prowadzg gminny system zamiany lokali mieszkalnych
zwany Bankiem Zamian Lokali Mieszkalnych, co przyczynia si¢ do realizacji
ustawowych obowigzkow w zakresie zadan wiasnych gminy, polegajacych
na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoinoty
samorzadowej, a takze stanowi element polityki mieszkaniowej realizowane;

w imieniu i na rzecz gminy Bytom.

2. Celemn gminnego systemu zamian lokali zwanego Bankiem Zamian Lokali
Mieszkalnych jest usprawnienie i utatwienie dokonywania dobrowoinej zamiany
mieszkan.

3. Dziatainos¢ Banku Zamian Lokali Mieszkalnych polega na kojarzeniu ofert
zainteresowanych mieszkancow w celu skutecznego przeprowadzenia
dobrowolnej zamiany lokali mieszkalnych z kontrahentami, w ktérej co najmniej
jederi z lokali bedgcych przedmiotem zamiany znajduje si¢ w mieszkaniowym
zasobie gminy Bytom. Kojarzeniu nie podiegaja cferty, w ktérych wszyscy
potencjalni kontrahenci zajmuia lokale znajdujgce sig poza mieszkaniowym
zasobem gminy Bytom. '

4. W celu prowadzenia Banku Zamian Lokali Mieszkalnych Bytornskie Mieszkania
tworzg i prowadzg baze danych stuzgca do ewidencjonowania zgloszonych ofert
oraz zawierajgcg w szczegolnosci dane kontaktowe potencjalnych kontrahentow,
parametry zajmowanych przez nich lokali, a takze oczekiwania aotyczgce
zamiany.

5. Czeé¢ bazy danych zostaje upubliczniona poprzez dedykowang strone
internetowg, ktora w formie wyszukiwarki udostgpnia mieszkaricom wylacznie
inforrmacje dotyczgce parametrow lokali mieszkalnych zgtoszonych do zamiany;,
w celu umozliwienia wyselekcjonowania ofert wediug okreslonych kryteridwy,

6. Bank Zamian Lokali Mieszkalnych prowadzony jest przez pracownikow
wyznaczonych przez dyrektora Bytomskich Mieszkan do realizacji zadan
zwigzanych z jego prowadzeniem.



§6

Bank Zamian l.okali Mieszkalnych prowadzony jest w Bytomskich Mieszkaniach.
2. Zgtoszenie oferty do Banku Zamian Lokali Mieszkainych sktadane jest na druku
Bytomskich Mieszkan, osobiscie przez osobe zainteresowana i jest mozliwe

w siedzibie Bytomskich Mieszkar oraz w dowolnym Punkcie Obstugi

Mieszkancéw Bytomskich Mieszkari,

3. Zgtoszenia ofert do Banku Zamian Lokali Mieszkalnych przyjmowane s3 od:

1) najemcéw i uzytkownikow lokali znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie
gminy Bytom;

2) o0sdb posiadajgcych tytut prawny do lokaiu znajdujgcego sie w innych
zasobach, zainteresowanych zamiang z najemca lub uzytkownikiem lokalu
znajdujgcego sie w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2 oraz § 4 ust. 3:

3) osbb zainteresowanych zamiang lokalu stanowigcego przedmiot odrebinej
wiasnoéci, z najemcg lub uzytkownikiem lokalu znajdujgcego sie
w mieszkaniowym zasobie aminy Bytom, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 oraz
§ 4 ust. 3.

4. Zgtoszenia ofert:

1) skiadane przez najemcow i uzytkownikéw lokali znajdujacych sie
w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom weryfikowane $3 przez pracownikow
wyznaczonych do prowadzenia Banku Zamian Lokali Mieszkalnych pod
katem poprawnosci i kompletnosci zawartych danych, a takze w zakresie
mozliwasci zgtoszenia lokalu do zamiany majac na uwadze spemianie
wymogow technicznych okreslonych przepisami prawa budowlanego;

2) skiadane przez pozostate 0soby zainteresowane zamiang z najemca lub

uzytkownikiem lokalu znajdujacego sie w mieszkaniowym zasobie gminy
Bytom weryfikowane sg przez pracownikéw wyznaczonych do prowadzenia
Banku Zamian Lokali Mieszkainych jedynie pod kgtem kompletnosci

. zawartych danych, a wylgczng odpowiedzialnosé, w szczegodlnosci
Za poprawnos$¢ danych oraz mozliwosci zgtoszenia lokalu do Zamiany majgc
na uwadze spetnianie wymogow technicznych okreslonych przepisami prawa
budowlanego, ponoszg osoby zgtaszajgce oferte.

Nastepnie zgtoszenie oferty wprowadzane jest do bazy danych potencjalnych

kontrahentdw, stuzacej do ewidencjonowania zgtoszonych ofert.

5. W przypadku odmowy wprowadzenia zgtoszenia oferty do Banku Zamian Lokali
Mieszkalnych, osoba sktadajaca oferte zostanie o powyzszym poinformowana
pisemnie.

6. Osoby, ktdrych zgtoszenie-oferty zostato umieszczone w Banku Zamian Lokali
Mieszkalnych, a ktdre nie dokonaty zamiany zajmowanego lokaluy, zobowigzane
sg bez wezwania Bytomskich Mieszkan, nie pdzniej niz do dnia 15 grudnia
kazdego roku, do corocznego pisemnego zadeklarowania dalszej aktuainos$ci
zgtoszonej oferty i podtrzymania zainteresowania dokonaniem Zzamiany,
poczawszy od roku kalendarzowego nastepujacegoe po zgtoszeniu oferty w Banku
Zamials Lokali Mieszkalnych. - '

7. Zgioszenia ofert, kidre nie zostang zaktualizowane | podtrzymane w terminie
zostang usuniete z bazy danych potencialnych iontrahentow.

8. Zgtaszajgcy oferte posiada prawe jej pisemnego wycofania w dowolnyrn

momencie, przy czym oferta zostanie usunigta z bazy danych‘potencjalnych

kontrahentéw w terminie 14 dni od daty wplywu pisemnej rezygnacii.

—
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9. Bytomskie Mieszkania prowadza biezgca analize administrowanych zasobdw
mieszkaniowych gminy Bytom, pod katem powierzchni lokali i liczby oséb
zajmujacych lokale oraz terminowosci wnoszenia naleznych optat, w celu
stymulowania aktywnos$ci mieszkaricéw poprzez kierowanie do nich pisemnej
informacji zachecajgcej do skorzystania z mozliwosci zgtoszenia oferty do Banku
Zamian Lokali Mieszkalnych oraz dokonania zamiany zajmowanych lokali.

10. Propozycje zamiany lokali sktadane mieszkaricom z inicjatywy Bytomskich
Mieszkan powinny dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1) najemcéw lokali mieszkalnych posiadajgcych zalegtosci z tytutu czynszu,
innych opfat za uzywanie lokalu lub opfat niezaleznych od wiasciciela, ktérym
w celu uniknigcia wypowiedzenia umowy najmu i wystgpienia do sadu
0 nakazanie oproznienia i opuszczenia lokalu, przedktadana jest propozycja
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni lub
nizszym standardzie albo nizszych kosztach uzytkowania lokalu;

2) uzytkownikow lokali mieszkalnych posiadajacych zalegto$ci z tytutu czynszu
| odszkodowania, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych
od wiasciciela, ktérym w celu unikniecia wystapienia do sgdu o nakazanie
oproznienia i opuszczenia Ickalu lub w celu unikniecia skierowania sprawy
do komornika albo w celu zawieszenia postepowania egzekucyjnego
przedktadana jest propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu
na inny, o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie albo nizszych
kosztach uzytkowania lokalu;

3) innych najemcéw lub uzytkownikéw lokali mieszkalnych, jezeli dokonanie
zamiany jest uzasadnione ze wzgledu na wazny interes gminy lub interes
spofeczny, w szczegdinosci majgc na uwadze:

a) powierzchnie i koszty uzytkowania lokalu w odniesieniu do liczby oséb
zamieszkujgcych, osigganych dochodow, struktury oraz sytuacji
gospodarstwa domowego,

b) brak mozliwosci otrzymania dodatku mieszkaniowego,

c) niepemosprawno$é lub stan zdrowia.

Oprac.: J.Sysik
16.08.2022 r.

PREZYDENT MIASTA

. Mariusz wolo




