" ZARZADZENIE NR 5/X11/2022
DYREKTORA JEDNOSTKI BUDZETOWEJ BYTOMSKIE MIESZKANIA
z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie wprowadzenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji dla nieruchomosci zarzadzanych przez
jednostke budzetowa Bytomskie Mieszkania

Na podstawie § 5 ust. 2 Statutu jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr X1V/201/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
27 lipca 2011 r. w sprawie utworzenia jednostki budzetowej Gminy Bytom pod nazwa
Bytomskie Mieszkania oraz nadania jej statutu wraz ze pdzniejszymi zmianami oraz
na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 Regulaminu Organizacyjnego jednostki budzetowej
Bytomskie Mieszkania stanowigcego zatacznik do zarzadzenia nr 4/X/2022
Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie zmiany Regulaminu Organizacyjnego jednostki budzetowej Bytomskie
Mieszkania zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Wprowadza sie do stosowania Regulamin kosztéw dostawy wody i odprowadzania
Sciekéw do kanalizacji dla nieruchomosci zarzadzanych przez jednostke budzetowg

Bytomskie Mieszkania w brzmieniu okreslonym w zatgczniku Nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Dziatu Rozliczers Mediow.
§3

Sprawowanie nadzoru nad wykonaniem niniejszego zarzadzenia powierza sie
Gtownemu Ksiegowemu Bytomskich Mieszkan.

§4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§5

Z dniem wej$cia w zycie niniejszego zarzadzenia tracg moc:

1) Zarzadzenie nr 2/IV/2015 Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie
Mieszkania z dnia 07.04.2015 r. w sprawie: wprowadzenia do stosowania
Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do
kanalizacji dla nieruchomosci zarzadzanych przez jednostke budzetowsg
Bytomskie Mieszkania;



2) Zarzadzenie nr 4/1/2016 p.o. Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie
Mieszkania z dnia 05.01.2016 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia nr 2/IV/2015
Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania z dnia 07.04.2015 r.
w sprawie: wprowadzenia do stosowania Regulaminu rozliczania kosztéw
dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji dla nieruchomosci
zarzgdzanych przez jednostke budzetowg Bytomskie Mieszkania:

3) Zarzadzenie nr 2/XI/2016 p.o. Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie
Mieszkania z dnia z 30 listopada 2016 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia nr
2/IV/2015 Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania z dnia
07.04.2015 r. w sprawie: wprowadzenia do stosowania Regulaminu
rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji dla
nieruchomosci zarzadzanych przez jednostke budzetowg Bytomskie
Mieszkania, zmienionego Zarzadzeniem nr 4/1/2016 p.o. Dyrektora jednostki
budzetowej Bytomskie Mieszkania z dnia 05.01.2016 .

Zatgcznik nr 1 - Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
Sciekéw do kanalizacji dla nieruchomos$ci zarzgdzanych przez
Jjednostke budzetowg Bytomskie Mieszkania

Oprac. M. Byl-Zimolong
30 ia 2022 r.




Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 5
Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
z dnia 30 grudnia 2022 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow do kanalizacji w
nieruchomosciach zarzadzanych przez jednostke budzetowg Bytomskie Mieszkania.

§1.
Podstawy prawne

Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania s$ciekéw do
kanalizacji w nieruchomo$ciach zarzadzanych przez jednostke budzetows
Bytomskie Mieszkania dalej zwany "Regulaminem" - opracowano w oparciu o
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegdlnosci w oparciu o:

1. ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz. 172, z pdézn. zm.),

2. ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn. zm.),

3. ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2063),

4. rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r.
w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. z
2019 r. poz. 759 z p6zn. zm)

5. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70),

6. ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1360 z p6zn. zm.).

§ 2.
Stownik

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

BM - jednostka budzetowa Bytomskie Mieszkania,

Punkt Obstugi Mieszkaricéw [POM] — terenowa komdrka organizacyjna BM,

okres rozliczeniowy — rok kalendarzowy od 01 stycznia do 31 grudnia,

lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz lub ogrédek przydomowy.

uzytkownik — najemca lokalu oraz osoby wspolnie z nim zamieszkujace, osoba

zajmujgca lokal bez tytutu prawnego oraz osoby wspdinie z'nim zamieszkujace,

najemca lub dzierzawca lokalu uzytkowego badZz osoba dysponujaca takim

lokalem bez tytutu prawnego, dzierzawca ogrodka przydomowego, inna osoba

fizyczna lub prawna, z ktérg zostata zawarta umowa o dostawe wody

i odprowadzanie $ciekow,

6. norma zuzycia wody - zuzycie wody przez jedng osobe w lokalu w czasie
jednego miesigca o wielko$ci normatywnej 4,50 m°, a dla lokalu uzytkowego

zgodnie z normg zuzycia wody okreslong w umowie najmu/dzierzawy,

zawiadomieniu/informacji o wysokosci optat za zajmowanie lokalu uzytkowego

bez tytutu prawnego,
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Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 5

Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania

z dnia 30 grudnia 2022 .
wskaznik Nz — norma zuzycia wody,
wskaznik PNz - ponadnormatywne zuzycie wody,
wodomierz gtéwny — przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ dostarczonej wody do
budynku/budynkéw, znajdujgcy sie na kazdym przytaczu wodociggowym, ktorego
odczyt stanowi podstawe do rozliczen z dostawcg mediow,
wodomierz indywidualny — przyrzad pomiarowy posiadajacy wazne cechy
legalizacyjne, zainstalowany w danym lokalu lub w pomieszczeniu przynaleznym
do tego lokalu, rejestrujacy zuzycie wody zimnej lub wody cieptej. W przypadku,
gdy lokal wyposazony jest w dwa lub wiecej wodomierzy indywidualnych
podstawg ustalenia zuzycia wody jest suma wszystkich  wodomierzy
indywidualnych. Wodomierze indywidualne traktowane sg jako podzielniki
kosztow,
wodomierz przedptatowy - przyrzad pomiarowy posiadajacy wazne cechy
legalizacyjne, zainstalowany w danym lokalu lub w pomieszczeniu przynaleznym
do tego lokalu, rejestrujgcy zuzycie zimnej wody, na zasadzie ptatnosci z gory
(po dokonaniu uprzedniej zaptaty za okreslong ilosé¢ m® i odprowadzanych
sciekow). ,
lokal opomiarowany - lokal, w ktorym zamontowane sg wodomierze
indywidualne rejestrujgce zuzycie wody zimnej i cieptej ze wszystkich punktow
czerpalnych wystepujacych w lokalu oraz ze wszystkich punktow czerpalnych
wystepujacych w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu,
lokal nieopomiarowany — lokal lub pomieszczenie przynalezne do tego lokalu,
w ktorym nie sg zamontowane wodomierze indywidualne lub lokal, w ktérym co
najmniej jeden punkt czerpalny wody nie jest opomiarowany w wodomierz
indywidualny albo przynajmniej jeden z wodomierzy nie posiada waznej cechy
legalizacyjnej badz zostat celowo uszkodzony lub skradziony,
petne opomiarowanie budynku — budynek, w ktérym wystepuja tylko lokale
opomiarowane,
Scieki — woda zuzyta w szczegdinosci na cele bytowe lub gospodarcze
w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, osiedlach mieszkaniowych badz
na terenach ustugowych, powstajace w szczegolnosci w wyniku ludzkiego
metabolizmu oraz funkcjonowania gospodarstw domowych,
optata zaliczkowa za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw do
kanalizacji — naliczona miesiecznie optata na poczet pokrycia rocznych kosztow
dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, podlegajgca
rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 3.

Postanowienia wstepne

Niniejszy regulamin dotyczy sposobu ustalania optat zaliczkowych za dostawe
wody i odprowadzanie $ciekdéw do kanalizacji oraz sposobu rozliczania kosztow
dostawy wody i odprowadzania $ciekdw w nieruchomosciach zarzadzanych
przez jednostke budzetowg Bytomskie Mieszkania.

Regulamin nie dotyczy lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktére posiadajg
indywidualne umowy na dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw zawarte
z dostawcg mediow.

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postepowania przy
dokonywaniu rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw.
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Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia Nr 5

Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania

z dnia 30 grudnia 2022 r.
Rozliczeniu podlegajg catkowite koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow
dostarczane do nieruchomosci, ktérych wysoko$¢ okresla sie na podstawie faktur
VAT (brutto) wystawianych przez dostawcow mediow.
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw do nieruchomosci obstugiwanych
przez wodomierz gtdwny, pokrywane sa przez uzytkownikéw danych
nieruchomosci.
Rozliczenie kosztow, o ktérych mowa w ust. 4, nastgpi po zakofczeniu danego
okresu rozliczeniowego.
W uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ przyjety inny okres rozliczeniowy
niz okreslony w § 2 ust. 3.
Wszelkie zmiany majace wptyw na wysoko$¢é miesiecznej optaty zaliczkowej za
dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw bedg uwzgledniane po dokonaniu
zgtoszenia tych zmian, od pierwszego dnia nastepnego miesiaca.
Uzytkownik zobowigzany jest do wilasciwego uzytkowania wodomierzy
indywidualnych i zabezpieczenia ich przed zniszczeniem.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza indywidualnego,
spowodowanego jego nieprawidtowg eksploatacjg lub kradziezy tego
wodomierza, uzytkownik ponosi petne koszty jego zakupu, montazu, wymiany lub
naprawy.
W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej koszty dostawy wody
i odprowadzania $ciekow za caty okres rozliczeniowy rozliczane sa wedtug zasad
obowigzujgcych na koniec okresu rozliczeniowego.
W budynkach wspélnot mieszkaniowych rozliczenia lokali niewyodrebnionych
dokonywane sg w oparciu o regulaminy przyjete uchwata ogdtu wascicieli lokali
w danej nieruchomosci. W kwestiach nieuregulowanych przez regulaminy
poszczegdlnych wspoinot mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio uregulowania
zawarte w niniejszym regulaminie.

§ 4.

Sposob dokonywania odczytéw wodomierzy indywidualnych

Odczyty wodomierzy indywidualnych dokonywane sa:

1) po zakonczeniu pierwszego pétrocza,

2) na koniec roku kalendarzowego.

Odczytu wodomierza indywidualnego zainstalowanego w lokalu dokonuje sie w
obecnosci petnoletniego uzytkownika lub upowaznionej osoby trzecie,.

Osoby wymienione w ust. 2 potwierdzajg pisemnie odczyt wskazan wodomierza
indywidualnego.

W przypadku wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w miejscach
ogolnodostepnych (tj. np. klatka schodowa) badz wodomierzy z mozliwoscig
odczytu radiowego nie stosuje sie zapiséw, o ktérych mowa w ust. 2 3.

O terminie odczytu wodomierzy indywidualnych uzytkownicy informowani sa
poprzez wywieszenie stosownych ogtoszen na klatkach schodowych w budynku
co najmniej na 7 dni przed planowanym odczytem.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika podczas dokonywania odczytow
wskazan wodomierzy indywidualnych, jest on zobowigzany do podania
(osobiscie, w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty elektronicznej na
wskazany adres e-mail podany w informacji o terminie dokonywanych odczytéw)
odczytow wodomierzy do wiasciwego POM-u w terminie do 7 dni od dnia
wykonania odczytow w danej nieruchomoséci. W tresci pisma lub e-maila powinny
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Zalgcznik nr 1 do Zarzgdzenia Nr 5
Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
Z dnia 30 grudnia 2022 r.
znalez¢ sie informacje: odczyt wodomierza, nr fabryczny wodomierza
indywidualnego, data odczytu oraz imie, nazwisko uzytkownika i adres lokalu.
BM zastrzegajg sobie prawo weryfikacji danych, o ktérych mowa w ust. 6.
BM zastrzegajg sobie prawo do dokonania niezapowiedzianych kontrolnych
odczytéw wodomierzy indywidualnych w lokalu.
Z wnioskiem o dokonanie takiego odczytu moze wystgpi¢ roéwniez uzytkownik
lokalu.
Odczytu dokonujg osoby upowaznione przez BM.

§ 5.

Zasady ustalania opfat zaliczkowych za dostawe wody i odprowadzanie
Sciekow

Uzytkownik uiszcza opfaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdéw w formie
miesigcznych zaliczek rozliczanych po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Uzytkownicy uiszczajg optate abonamentowa za wodomierz gtéwny wedtug
obcigzen dostawcy, przeliczong przez liczbe wszystkich lokali podtgczonych do
wodomierza gtownego posiadajacych instalacje wodociggowo — kanalizacyjna.
Opfata abonamentowa jest optatg ryczattowa nie podlegajaca rozliczeniu.
Podstawg ustalenia miesiecznej optaty =zaliczkowej za dostawe wody
I odprowadzanie sciekow w biezgcym okresie rozliczeniowym dla uzytkownika
jest Srednioroczne wskazanie wodomierza indywidualnego za poprzedni okres
rozliczeniowy.

Wysokos¢ miesigcznej optaty zaliczkowej moze ulec zmianie w trakcie okresu

rozliczeniowego w przypadku:

1) zmiany ceny za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw do kanalizaciji,

2) wniosku uzytkownika lokalu, ztozonego w formie pisemnego o$wiadczenia
zawierajgcego, z zastrzezeniem, iz opfata ta nie moze by¢ zanizona lub
zawyzona,

3)w przypadku stwierdzenia przez zarzgdce w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, iz ustalona opfata zaliczkowa jest zanizona lub zawyzona,
BM moga dokona¢ urealnienia tej optaty zaliczkowe;.

W przypadku nowo zamontowanych wodomierzy indywidualnych wielko$é
miesigcznej opfaty zaliczkowej ustala sie¢ w oparciu o wskaznik Nz lub przyjmuje
wielko$¢ zuzycia wskazang w pisemnym o$wiadczeniu uzytkownika.
W przypadku lokali mieszkalnych, ktére nie sg wyposazone w wodomierze
indywidualne, wielko$¢ miesigcznej zaliczki za dostawe wody i odprowadzanie
sciekow do kanalizacji ustala sie w oparciu o wskaznik Nz. W przypadku odciecia
we wiasnym zakresie i na wlasny koszt instalacji wodnej przez uzytkownika
lokalu lub upowazniong osobe trzecig oraz oplombowania jej przez BM, nie
nalicza si¢ miesigcznej zaliczki za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw do
kanalizacji w lokalu nieopomiarowanym.

W przypadku lokali uzytkowych, ktore nie sa wyposazone w indywidualne

wodomierze, za wigzgce uznaje si¢ normy wskazane w rozporzgdzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm

zuzycia wody, stosownie do rodzaju prowadzonej w lokalu dziatalnosci

gospodarczej.

W przypadku nowych umow najmu/dzierzawy lokali uzytkowych, w pierwszym

miesigcu dziatalnosci wysoko$¢ miesiecznej zaliczki za dostawe wody
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Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 5

Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania

z dnia 30 grudnia 2022 .
I odprowadzanie sciekéw do kanalizacji ustala sie woparciu o wskaznik Nz
nastepnie w przypadku nie wyposazenia lokalu w wodomierz indywidualny za
wigzace uznaje sie normy wskazane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody,
stosownie do rodzaju prowadzonej w lokalu dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 6.
Zasady rozliczenia optat za dostarczong wode i odprowadzane $cieki

llos¢ dostarczonej do budynku wody ustala sie na podstawie wskazan
wodomierza gtdbwnego zainstalowanego w budynku.

W przypadku, gdy jeden wodomierz gtéwny obstuguje wiecej niz jeden budynek,
do rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw przyjmuje sie
zasady ustalone przez wiasciciela/zarzadce budynku, w ktérym znajduje sie
wodomierz gtéwny.

Przyjmuje sie, ze ilos¢ odprowadzanych $ciekéw z budynku przytgczonego do
kanalizacji, rowna jest ilosci dostarczonej do budynku wody.

Po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego BM dokonujg rozliczenia kosztéw
dostawy wody i odprowadzania $ciekéw wg ponizszych zasad:

1) w przypadku petnego opomiarowania budynku:

a) rozliczenie dokonane bedzie na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych,

b) réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gitéwnego a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych, rozliczona zostanie pomiedzy wszystkich
uzytkownikdw w danej nieruchomosci, proporcjonalnie do ilosci zuzytej
wody wynikajgcej ze wskazan wodomierzy indywidualnych w danym lokalu,

c) w przypadku, gdy petne opomiarowanie budynku nastgpito w trakcie okresu
rozliczeniowego, rozliczenie bedzie dokonane na podstawie wskazan
wodomierzy indywidualnych oraz miesiecznej normy zuzycia wody, za
okres w ktorym lokale nie byly opomiarowane, przyjmujac wielko$é
miesigcznej normy w lokalach nieopomiarowanych jako warto§é
faktycznego zuzycia. RoOznica pomiedzy wskazaniem wodomierza
gtdwnego a sumag wskazar wodomierzy indywidualnych oraz miesiecznej
normy zuzycia wody przyjetej do naliczenia optat za okres, w ktérym lokale
nie byly opomiarowane, rozliczona zostaje na wszystkie lokale
proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody wynikajacej ze wskazan wodomierzy
indywidualnych oraz miesigcznej normy zuzycia wody za okres, w ktérym
lokal nie byt opomiarowany.

2) w przypadku, gdy w budynku znajdujg sie lokale opomiarowane i
nieopomiarowane:

a) rozliczenie dokonane bedzie na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych, a nieopomiarowanych lokali mieszkalnych zgodnie z
iloczynem miesigcznej normy zuzycia wody, liczby oséb mieszkajacych w
lokalu oraz liczby miesiecy:

Z= Nz X Lo X LM
gdzie: Z - zuzycie wody w okresie objetym rozliczeniem
Nz - miesigczna norma zuzycia wody przez jedng osobe
Lo — liczna oséb
Lm — liczba miesiecy



Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 5
Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
Z dnia 30 grudnia 2022 r.

natomiast nieopomiarowane lokale uzytkowe zgodnie iloczynem
miesigcznej normy zuzycia wody okreslone w § 5 ust. 8 i 9.

b) réznica wskazan pomiedzy wodomierzem gtdbwnym a sumag wskazan
wodomierzy indywidualnych oraz normy zuzycia wody przyjetej do
naliczenia opfat zaliczkowych w lokalach nieopomiarowanych, rozliczona
zostanie na wszystkie lokale, przy czym dla lokali opomiarowanych roznica
ta nie moze przekracza¢ 10 % wielkosci zuzycia wykazanego przez
wodomierze indywidualne; pozostatg roznice rozlicza sie na lokale
nieopomiarowane wprost proporcjonalnie do przyjetej normy zuzycia,

c) w przypadku gdy suma wskazan wodomierzy indywidualnych jest rowna lub
wigksza od wskazan wodomierza gtdwnego a w budynku wystepuja
rowniez lokale nieopomiarowane, réznica wskazan pomiedzy wodomierzem
gtdwnym a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych oraz normy zuzycia
wody przyjetej do naliczenia optat zaliczkowych  w lokalach
nieopomiarowanych, rozliczona zostanie proporcjonalnie na wszystkie
lokale.

5. W przypadku:

1) nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu, w terminie o ktérym mowa
w § 4 pkt. 1, rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w
lokalu za biezgcy okres rozliczeniowy dokonane bedzie na podstawie
sredniorocznego zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym
(symulacja odczytu),

2) nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu, w terminie o ktérym mowa
w § 4 pkt. 1 nastepujacych po sobie 2 okresach rozliczeniowych, rozliczenie
kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow w lokalu za biezacy okres
rozliczeniowy dokonane zostanie wedlug zasad obowigzujgcych w lokalach
nieopomiarowanych,

3) stwierdzenia  uszkodzenia wodomierza indywidualnego, 2z przyczyn
niezawinionych przez uzytkownika lokalu, za okres miedzy ostatnim odczytem,
a wymiang wodomierza na nowy, do rozliczenia kosztéw dostawy wody
i odprowadzania $ciekdw, przyjmuje sie $redniomiesieczne zuzycie wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym. W przypadku stwierdzenia braku
wymiany uszkodzonego wodomierza na nowy lokal zostanie rozliczony za caty
okres  rozliczeniowy wedlug zasad obowigzujacych w lokalach
nieopomiarowanych.

6. Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w WC na klatkach
schodowych:

1) w przypadku korzystania z opomiarowanych pomieszczen WC na klatkach
schodowych przez uzytkownikéw z dwoch lub wiecej lokali, w ktorych wszystkie
punkty czerpalne wody s3 opomiarowane w wodomierze indywidualne,
rozliczenie kosztow zuzycia wody ze wspolnego pomieszczenia WC, dokonane
zostanie proporcjonalnie do liczby oséb korzystajgcych ze wspdlnego
pomieszczenia WC,

2)w przypadku, gdy w jednym z lokali korzystajgcym z opomiarowanego
pomieszczenia WC na klatce schodowej, znajdujg sie nieopomiarowane punkty
czerpalne wody, rozliczenie kosztbw zuzycia wody ze wspdinego
pomieszczenia WC dokonane zostanie proporcjonalnie do liczby o0sob
korzystajgcych ze wspolnego pomieszczenia WC dla lokali, w ktorych wszystkie
punkty czerpalne wody s3 opomiarowane w wodomierze indywidualne.

6
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Natomiast lokale, w ktérych znajdujg sie nieopomiarowane punkty czerpalne
wody zostang rozliczone wedlug =zasad obowigzujacych dla lokali
nieopomiarowanych,

3)w przypadku, gdy punkt czerpalny wody w pomieszczeniu WC na klatce
schodowej nie posiada zainstalowanego wodomierza indywidualnego,
rozliczenie zuzycia wody w lokalach korzystajgcych ze wspdlnego
nieopomiarowanego WC dokonane zostanie wedtug zasad obowigzujgcych w
lokalach  nieopomiarowanych do czasu zainstalowania wodomierza
indywidualnego w pomieszczeniu WC.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody dostarczonej do podlewania ogrodkow

przydomowych odbywa si¢ na podstawie odczytu wodomierzy indywidualnych:

1) w przypadku gdy z jednego wodomierza korzysta wiecej niz jeden uzytkownik,
rozliczenie bedzie dokonane wréwnej ilosci w stosunku do wszystkich
uzytkownikow.

Rozliczenie kosztébw pompowania szamba i wywozu nieczystosci ptynnych

dokonuje sie po zakonczeniu okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do ilosci

zuzytej wody wynikajacej ze wskazarh wodomierzy indywidualnych i naliczonych
optat zaliczkowych w lokalach nieopomiarowanych.

Przypadki, gdy w wyniku wprowadzenia prawidiowego odczytu wodomierza

indywidualnego, ktérego stan przyjety do rozliczenia w poprzednich okresach

rozliczeniowych byt wyzszy, bedg rozpatrywane indywidualnie.

10.W przypadku:

11

12

13.

1) braku wazno$ci legalizacji wodomierza indywidualnego,

2) stwierdzenia braku wodomierza indywidualnego,

3) stwierdzenia celowego uszkodzenia wodomierza indywidualnego, zerwania
plomby, dziatania na wskaZznik zewnetrznym polem elektromagnetycznym lub
sitami zewnetrznymi ($ciskanie),

4) braku protokotu stanu koricowego wodomierza indywidualnego,

5) wykrycia nieopomiarowanego punktu czerpalnego wody,

rozliczenie zuzycia wody za caty okres rozliczeniowy zostanie dokonane wedtug

zasad obowigzujgcych dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku stwierdzenia awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu

nieopomiarowanym, roznice wynikajaca z rozliczenia wodomierza gtéwnego

poczgwszy od pierwszego dnia okresu rozliczeniowego, w ktorym wykryto
nieprawidtowosci do czasu usuniecia awarii w lokalu nieopomiarowanym rozlicza
si¢ na lokale opomiarowane i pozostate lokale nieopomiarowane, jesli wystepuja

w budynku, w wysokos$ci 10 % wielkosci zuzycia wykazanego przez wodomierze

indywidualne  oraz naliczonej normy zuzycia wody w lokalach

nieopomiarowanych. Pozostalg réznicg obcigza sie lokal, w ktérym wystapity
nieprawidtowosci. Zapis dotyczy réwniez nieopomiarowanych pomieszczern WC
przynaleznych do lokalu/lokali.

W przypadku uszkodzenia wodomierza indywidualnego w lokalu opomiarowanym

w ktorym stwierdzono awarie instalacji wodnej, rozliczenie kosztéw dostawy

wody i odprowadzania éciekéw do kanalizacji dokonane zostanie wedtug zasad

obowigzujgcych w lokalach nieopomiarowanych, poczawszy od pierwszego dnia
okresu rozliczeniowego do dnia, w ktérym usunieto wszelkie nieprawidtowosci.

W przypadku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej lub remontéw w czesciach

wspdlnych budynkow, do rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 4, na

lokale przyjmuje si¢ zuzycie wody zarejestrowane na wodomierzu gtéwnym



14.

18.

16.

17.
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pomniejszone o wielko$¢ wyciekéw spowodowanych awarig lub o wielkogé
zuzytej wody wykorzystanej do przeprowadzonych remontéw.
W przypadku stwierdzenia poboru wody ponizej progu rozruchu w lokalu
opomiarowanym, rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do
kanalizacji dokonane zostanie weditug zasad obowigzujgcych w lokalach
nieopomiarowanych, poczawszy od pierwszego dnia okresu rozliczeniowego do
dnia, w ktérym usunieto nieprawidtowosci.
W przypadku lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne, ktére w
poprzednim okresie rozliczeniowym zostaly rozliczone wedlug zasad
obowigzujgcych dla lokali nieopomiarowanych, jako stan poczatkowy
wodomierza indywidualnego dla kolejnego okresu rozliczeniowego przyjety
zostanie pierwszy prawidtowo dokonany odczyt, po okresie w ktérym lokal byt
rozliczany jako nieopomiarowany. Do czasu dokonania tego odczytu i
wyznaczenia stanu poczatkowego dla kolejnych rozliczen lokal ten bedzie
podlegat rozliczeniu wedtug zasad jak dla lokali nieopomiarowanych.
W przypadku zamiany, wykupu badz zdania lokalu, rozliczenie kosztéw dostawy
wody i odprowadzania $ciekéw przypadajacych na poprzedniego uzytkownika,
nastapi po zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do
czasu korzystania.
Korekta rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 4, powoduje zmiane
rozliczenia wobec wszystkich uzytkownikéw w budynku.

§7.
Obowiazki Zarzadcy i Uzytkownika

Do obowigzkéw BM nalezy:

1) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen i stawek optat za dostarczong
wode i odprowadzanie $ciekow,

2) naliczenie optat oraz powiadomienie uzytkownikéw lokali o ich wysokosci,

3) dokonanie odczytéw wodomierzy indywidualnych, plombowanie oraz kontrola
poprawnosci ich dziatania,

4) dokonywanie okresowych rozliczen,

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1) wystapienie o uzyskanie warunkoéw technicznych montazu wodomierzy
indywiduainych w lokalu, dokonanie montazu ich we wtasnym zakresie i na
wiasny koszt, a nastepnie po zamontowaniu zgtoszenie do wtasciwego POM-u
celem przeprowadzenia oplombowania instalacji (wodomierze indywidualne
zamontowane przez uzytkownika stanowig jego wiasnosg).

2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych:

a) do odbioru technicznego i oplombowania wodomierzy indywidualnych w
lokalach niewyodrebnionych upowaznieni sg zarzadcy tych nieruchomosci,

b) w przypadku montazu wodomierzy ze S$rodkow finansowych
zgromadzonych na funduszu remontowym, terminowej
legalizacji/lwymiany wodomierzy indywidualnych dokonuje wspdinota
mieszkaniowa we witasnym zakresie i na wtasny koszt.

3) montaz wodomierzy indywidualnych o ciggtym strumieniu objetosci Q3 = 1,6
m°/h, posiadajgcych zabezpieczenie przed wptywami zewnetrznego pola
magnetycznego odpornych na $ciskanie,
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4) zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania wodomierzy
indywidualnych, natozonego przez producenta urzgdzenia, POM lub zarzadce
budynku wspéinoty,

5) zapewnienie dostepu do wodomierzy indywidualnych celem dokonania
odczytu,

6) sprawdzanie na biezaco dziatania wodomierzy indywidualnych, a fakt
niesprawnosci wodomierzy (brak wskazan zuzycia wody, cofanie sie
wskazan wodomierza indywidualnego) zgtaszaé niezwtocznie do wiasciwego
POM-u,

7) terminowa legalizacja zainstalowanych wodomierzy indywidualnych — okres
waznosci legalizacji wynosi 5 lat.

§8
Postanowienia korncowe

1. Po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego BM dokonujg rozliczenia naliczonych
wobec uzytkownika miesiecznych zaliczek za dostawe wody i odprowadzanie
Sciekow do kanalizacji z kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
przypadajgcymi na dany lokal:

1) nadwyzka wynikajgca z rozliczenia kosztéw zaliczona bedzie na poczet
biezacych optat za uzytkowanie lokalu; na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu nadwyzka moze zosta¢ zwrocona uzytkownikowi na wskazane konto
bankowe,

2) w przypadku, gdy uzytkownik ma zalegtoéci w opiatach za korzystanie
z lokalu, nadwyzke zalicza sie na poczet tych zalegtosci,

3) niedobdr powinien zostaé wptacony na indywidualny rachunek podany
w umowie/aneksie do umowy najmu/dzierzawy lub w informacji o wysokoci
odszkodowania, w terminie 30 dni od daty rozliczenia kosztoéw dostawy
mediow (data wydruku).Jednoczes$nie na podstawie art. 476 i art. 481 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r.- Kodeks Cywilny, po uptywie ww. terminu ptatnosci,
zostang naliczone odsetki ustawowe za opdznienie,

4) w przypadku niedoboru, gdy uzytkownik zalega z optatami, roznica pomiedzy
naliczonymi zaliczkami a kosztami powiekszy zadtuzenie,

5) uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku
wystapienia nadwyzki wynikajacej z rozliczenia kosztéw dostawy wody
i odprowadzania $ciekow.

2. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania
sciekow do kanalizacji uzytkownik moze sktadaé pisemnie w terminie 30 dni od
daty dostarczenia rozliczenia:

1) reklamacje ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane,

2) zarzadca rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni od daty jej wniesienia, a o jej
wyniku powiadamia uzytkownika na pi$mie,

3) ziozenie przez uzytkownika reklamaciji dotyczacej rozliczenia kosztow dostawy
wody i odprowadzania $ciekoéw do kanalizacji nie zwalnia go z obowiazku
uiszczenia nalezno$ci. W przypadku nieuiszczenia naleznosci naliczone beda
odsetki ustawowe, ktére ulegng anulowaniu jedynie w razie uwzglednienia
reklamacji , za$ w przypadku uwzglednienia reklamaciji w czesci zostanag
anulowane co do tej czesci, w catosci,

4) w przypadku, gdy reklamacja nie zostanie uwzgledniona, uzytkownik jest
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zobowigzany obok naleznosci gtéwnej pokryé réwniez naliczone odsetki
ustawowe za opoznienie
3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé rozliczenia kosztow
dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji wedtug innych zasad niz
rozwigzania regulaminowe,
4.Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem beda rozpatrywane
indywidualnie przez BM,
5.Wszelkie zmiany w regulaminie wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

oprac. M. Bul-Zimolong I
30.12.2022
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