ZARZADZENIE NR 9/X1/2022
DYREKTORA JEDNOSTKI BUDZETOWEJ BYTOMSKIE MIESZKANIA
g z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie wprowadzenia Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej dla nieruchomosci zarzadzanych przez
jednostke budzetowa Bytomskie Mieszkania

Na podstawie § 5 ust. 2 Statutu jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr X1V/201/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia
27 lipca 2011 r. w sprawie utworzenia jednostki budzetowej Gminy Bytom pod nazwg
Bytomskie Mieszkania oraz nadania jej statutu wraz ze pézniejszymi zmianami oraz
na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 Regulaminu Organizacyjnego jednostki budzetowej
Bytomskie Mieszkania stanowigcego zatgcznik do zarzadzenia nr 4/X/2022
Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie zmiany Regulaminu Organizacyjnego jednostki budzetowej Bytomskie
Mieszkania, zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie do stosowania Regulamin rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej dla nieruchomosci zarzgdzanych przez
jednostke budzetowg Bytomskie Mieszkania w brzmieniu okreslonym w zatgczniku
Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi D ziatu Rozliczen Mediow.
§3

Sprawowanie nadzoru nad wykonaniem niniejszego zarzgdzenia powierza sie
Gtéwnemu Ksiegowemu Bytomskich Mieszkan.

§4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
§5

Z dniem wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia traci moc Zarzadzenie nr 5/1/2016
p.o. Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania z 29 stycznia 2016 .

w sprawie: wprowadzenia do stosowania ,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy
ciepta na cele centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej dla
nieruchomos$ci zarzadzanych przez jednostke budzetowg Bytomskie Mieszkania”.

Zatacznik nr 1 - Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz cieptej
wody uzytkowej dla nieruchomosci zarzadzanych przez jednostke
budZzetowg Bytomskie Mieszkania

Oprac. M. Bul-Zimolong
30 listopada 2022 r.

Al ZKAN
Mapdaleng Gorgk
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Zatacznik nr 1

do zarzadzenia nr 9/X1/2022

Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
z dnia 30 listopada 2022 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej w zasobach
zarzadzanych przez jednostke budzetowg Bytomskie Mieszkania.

§1
Podstawy prawne

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej

w zasobach zarzgdzanych przez jednostke budzetowa Bytomskie Mieszkania, dalej zwany
"Regulaminem"”, opracowano w oparciu o powszechnie obowigzujgce przepisy prawa,

a w szczegodlnosci w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo Energetyczne (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385 z pdzn.zm.),

2. Rozporzagdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalenia technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. 2021 r, poz. 2273),

3. Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z
pbézn.zm.),

4. Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1360 z pézn. zm.).

§2
Stownik

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

BM - jednostka budzetowa Bytomskie Mieszkania,
Punkt Obstugi Mieszkarncéw (POM) — terenowa komérka organizacyjna BM,
okres rozliczeniowy — rok kalendarzowy od 01 stycznia do 31 grudnia,
lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz,
uzytkownik — najemca lokalu oraz osoby wspélnie z nim zamieszkujace, osoba
zajmujgca lokal bez tytutu prawnego oraz osoby wspdlnie z nim zamieszkujace,
najemca lub dzierzawca lokalu uzytkowego badz osoba dysponujaca takim lokalem
bez tytutu prawnego,
urzadzenie regulacyjne — zawor i glowica termostatyczna oraz inny rodzaj regulatora,
powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa lokali, w ktérych zainstalowane
3 grzejniki oraz powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow
wchodzgcych w skiad ogrzewanych mieszkan (np. przedpokdj, tazienka, wc), a
ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujgcych pomieszczen,
8. centralne ogrzewanie - system doprowadzania ciepta do ogrzewania poszczegolinych
lokali/pomieszczen w danym budynku, wyrozniajgcy sie wytwarzaniem ciepta w
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jednym zrodle. Do centralnych zrodet ogrzewania zalicza sie: elektrocieptownie,
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Zalgcznik nr 1

do zarzgdzenia nr 9/X1/2022

Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
z dnia 30 listopada 2022 r.

cieptownie, kottownie gazowe, kottownie lokalne opalane paliwem statym (eko —
groszek),

c.0. — centralne ogrzewanie,

C.Ww.u. — ciepta woda uzytkowa,

oplata zaliczkowa za c.o. — miesieczna optata wnoszona przez uzytkownikéw lokali
na poczet pokrycia rocznych kosztow centralnego ogrzewania, podlegajaca rozliczeniu
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,

opfata zaliczkowa za c.w.u — miesieczna optata wnoszona przez uzytkownikéw lokali
na poczet pokrycia rocznych kosztow dostawy ciepta na cele c.w.u. (podgrzanie wody
uzytkowej i optate statg do podgrzania), bez uwzglednienia kosztéw zimnej wody do
podgrzania, podlegajgca rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

licznik ciepta (cieptomierz) — przyrzad do pomiaru ilosci zuzytego ciepta
przeptywajgcej cieptej wody w GJ lub objetosci przeptywu wody w catkowicie
wypetnionym przewodzie zamknietym,

wspotczynnik wyréwnawczy — wspétczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniows,

lokal nieopomiarowany — lokal, ktéry nie jest wyposazony w liczniki ciepta
(cieptomierze),

lokal nieodczytany - lokal, w ktérym sg zamontowane liczniki ciepta (cieptomierze),
ale nie dokonano ich odczytu.

§3
Postanowienia wstepne

Niniejszy regulamin dotyczy sposobu rozliczania kosztéw c.o. oraz c.w.u. w zasobach
zarzadzanych przez Bytomskie Mieszkania.

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postgepowania przy dokonywaniu
rozliczen kosztow c.o. oraz c.w.u.

Rozliczeniu podlegajg catkowite koszty:

1) dostawy energii cieplnej (ciepta) na potrzeby ogrzewania lokali oraz podgrzania
wody uzytkowej,

2) zuzycia paliwa gazowego do celow grzewczych,

3) zakupu i dostawy paliwa statego oraz catodobowej obstugi eksploatacyjnej kottowni
opalanej paliwem statym,

ktorych wysokos$¢ okresla sie na podstawie otrzymanych faktur VAT (brutto).

Koszty, o ktorych mowa z ust. 3, pokrywane sg przez uzytkownikow lokali
znajdujgcych sie w danym budynku lub grupie budynkow zasilanych z jednego wezta
cieplnego.

Zarzadca ustala wysoko$¢ optat zaliczkowych za c.o. i c.w.u. na podstawie kosztow,
o ktérych mowa w ust. 3.

Wysokos$¢ optat zaliczkowych za ¢.0. i c.w.u. moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego w przypadku istotnych zmian wysokosci kosztdw, o ktoérych mowa

w ust. 3.

Rozliczenie kosztéw, o ktorych mowa w ust. 3, nastgpi po zakonczeniu danego okresu
rozliczeniowego.

W uzasadnionych przypadkach moze zostaé przyjety inny okres rozliczeniowy niz
okreslono w § 2 ust. 3.



Zatgcznik nr 1

do zarzadzenia nr 9/X1/2022

Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
z dnia 30 listopada 2022 r.

10. W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika urzgdzen regulacyjnych wszelkie koszty
zwigzane z ich naprawa/wymiang ponosi uzytkownik.

11. Decyzje o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu i zakonczeniu
dostarczania ciepta do budynkéw podejmuje zarzadca.

12. W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej koszty c.o. i c.w.u. za caty okres
rozliczeniowy rozliczane sg wedtug zasad obowigzujgcych na koniec okresu
rozliczeniowego.

13. W budynkach wspolnot mieszkaniowych rozliczenia koszty c.o. i c.w.u w lokalach
niewyodrebnionych dokonywane sg w oparciu o regulaminy przyjete uchwatg ogétu
wiascicieli lokali w danej nieruchomosci. W kwestiach nieuregulowanych przez
regulaminy poszczegolnych wspdlnot mieszkaniowych, stosuje sie odpowiednio
uregulowania zawarte w niniejszym regulaminie.

§4

Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych
instalacja centralnego ogrzewania nie jest wyposazona w liczniki ciepta
(cieptomierze)

1. Koszty ogrzewania budynku lub grupy budynkoéw sktadajg sie:
1) w przypadku budynkow Ilub grupy budynkéw ogrzewanych z miejskiej sieci
cieptowniczej:
a) kosztéw statych tj.:
- optaty za zamowiong moc cieplng (zt/MW/rok, ptatnej miesiecznie w 12 ratach),
- optaty przesytowej statej (zZ/MW/rok, ptatnej miesiecznie w 12 ratach),
b) kosztéw zmiennych tj.:
- optaty za zuzyte ciepto na cele c.o. (zt/GJ),
- optaty przesytowej zmiennej (zt/GJ),
- optaty za no$nik ciepta (zt/m?),
2) w przypadku budynkéw lub grupy budynkéw ogrzewanych paliwem gazowym:
a) kosztow statych tj.:
- optaty abonamentowej (z{/m-c),
- optaty dystrybucyjnej statej (zt/m-c),
b) kosztéw zmiennych tj.:
- optaty za paliwo gazowe dla celdw ogrzewania (z/kWh),
- optaty dystrybucyjnej zmiennej (w z/kWh),
3) w przypadku budynkéw lub grupy budynkéw ogrzewanych paliwem statym:
- optaty za zakup i dostawe paliwa statego (w zt/t),
- optaty za catodobowa obstuge eksploatacyjng kottowni (w zt/m-c),
2. Uzytkownicy lokali obowigzani sg uiszcza¢ miesieczne zaliczki na poczet pokrycia
rocznych kosztéw c.o0. w wysokosci ustalonej przez zarzadce, stanowigcej iloczyn
powierzchni ogrzewanej lokalu i stawki jednostkowe;:

Z=PoxS;j
gdzie: Z — zaliczka miesieczna [zl]
Po - powierzchnia ogrzewana lokalu [m?)
S — stawka jednostkowa [z{/m?]



Zatgcznik nr 1

do zarzadzenia nr 9/X1/2022

Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
z dnia 30 listopada 2022 r.

3. Podstawa ustalenia stawki jednostkowej za c.o. w przypadku budynkéw lub grupy
budynkow ogrzewanych:

1) z miejskiej sieci cieptowniczej sg planowane na dany rok koszty wyliczone w
oparciu o ceny ciepta i stawki optat za ustugi przesytowe (state i zmienne) zawarte
w obowigzujgcej taryfie dla ciepta oraz w oparciu o prognozowane zuzycie energii
cieplnej na cele c.o. (GJ),

2) paliwem gazowym sa planowane na dany rok koszty wyliczone w oparciu o ceny za
paliwo gazowe i stawki optat zawarte w obowigzujgcej taryfie w zakresie obrotu
paliwem gazowym oraz prognozowane dostawy gazu na cele c.o. (m?),

3) paliwem statym sg planowane koszty za zakup i dostawe paliwa statego oraz za
catodobowg obstuge eksploatacyjna kottowni.

4. Lokale uzytkowe i garaze rozliczane sg w taki sam sposoéb jak lokale mieszkaine.

5. Koszty c.o. rozliczane sg indywidualnie na kazdy budynek lub grupe budynkow.

6. Catkowite koszty c.0. na poszczegdinie lokale rozlicza sie wedtug zasady: koszty
centralnego ogrzewania dzieli si¢ przez powierzchnie ogrzewang budynku lub grupy
budynkéw (na ostatni dzierh ww. okresu rozliczeniowego) tworzgc w ten sposob cene
jednostkowg za 1 m? powierzchni ogrzewanej. Koszt ogrzewania lokalu tworzy cena
jednostkowa za 1 m? powierzchni ogrzewanej pomnozona przez powierzchnie
ogrzewang m? danego lokalu.

7. W przypadku zamiany, wykupu badz zdania lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, rozliczenie kosztéw c.o. przypadajgcych na poprzedniego
uzytkownika lokalu, dokonuje si¢ zgodnie z zapisami ust. 6 proporcjonalnie do czasu
uzytkowania lokalu. Rozliczenie dokonuje si¢ po zakornczeniu danego okresu
rozliczeniowego.

8. Korekta rozliczenia kosztow, o ktérych mowa § 3 ust. 3, powoduje zmiane rozliczenia
wobec wszystkich uzytkownikow lokali.

§5

Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych
instalacja centralnego ogrzewania jest wyposazona w liczniki ciepta
(cieptomierze)

1. Koszty ogrzewania budynku lub grupy budynkéw sktadaja sig z :

1) kosztéw statych tj.:
a) optaty za zaméwiong moc cieplng (z/MW, ptatnej miesiecznie w 12 ratach),
b) optaty przesytowej statej (zt/ MW, ptatnej miesiecznie w 12 ratach),

2) kosztow zmiennych tj.:
a) optaty za dostarczone ciepto na cele c.o. (zt/GJ),
b) optaty przesytowej zmiennej (z/GJ),
c) optaty za nosnik ciepta (zm?).

2. Uzytkownicy lokali obowigzani sg uiszcza¢ miesigczne zaliczki na poczet pokrycia
rocznych kosztéw c.o. obliczone indywidualnie dla kazdego lokalu, w oparciu o
rzeczywiste koszty przypadajgce na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym,
powiekszonych o wskaznik procentowy wynikajacy z analizy czynnikéw, ktére maja
wptyw na koszty zakupu ciepta np. zmiana cen i stawek optat za ciepto zawartych w
taryfie dla ciepta podanej przez dostawce ciepta, zmiana stawki podatku VAT.

3. Odczyty licznikdw ciepta (cieptomierzy) stanowig podstawe do rozliczenia
poszczegdinych lokali.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

e,

17.

Zatgcznik nr 1

do zarzadzenia nr 9/X1/2022

Dyrektora jednostki budzetowej Bytomskie Mieszkania
z dnia 30 listopada 2022 r.

Odczytow licznikéw ciepta (cieptomierzy) dokonuje sie na koniec roku kalendarzowego
przez osoby upowaznione przez zarzadce.

Odczyty licznikéw ciepta (cieptomierzy) dokonuje sie w obecnosci petnoletniego
uzytkownika lub upowaznionej osoby trzeciej.

Osoby wymienione w ust. 5 potwierdzajg pisemnie odczyt wskazan licznikdw ciepta
(cieptomierzy).

O terminie odczytu licznikow ciepta (cieptomierzy) uzytkownicy informowani sg
poprzez wywieszenie stosownego ogtoszenia na klatce schodowej w budynku co
najmniej na 7 dni przed planowanym odczytem.

W przypadku licznikow ciepta (cieptomierzy) zamontowanych na klatce schodowej

mozliwe jest dokonywanie odczytéw cieptomierzy lub licznikéw ciepta (cieptomierzy) z
mozliwoscig zdalnego odczytu, bez koniecznos$ci udziatu petnoletniego uzytkownika
lokalu lub upowaznionej osoby trzecie;.

Koszty dostawy ciepta na cele c.o. rozliczane sg indywidualnie na kazdy budynek lub
grupe budynkow.

Koszty state, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 rozlicza sie na poszczegodlne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni ogrzewanej w budynku lub grupie budynkow.
Koszty zmienne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 rozlicza sie na poszczegdlne lokale
w oparciu o wskazania licznikow ciepta (cieptomierzy indywidualnych) z
uwzglednieniem wspotczynnikéw wyrownawczych LAF.

Roéznice wskazan pomiedzy cieptomierzem gtdwnym w wezle cieplnym a sumg
wskazan indywidualnych licznikdw ciepta (cieptomierzy w lokalach) rozlicza sie na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni ogrzewanej w budynku lub
grupie budynkow.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia, awarii licznika ciepta (cieptomierza)

uniemozliwiajgcego wykonanie odczytu, stwierdzenia naruszenia ktorejkolwiek z
plomb lub ingerencji w urzadzenie pomiarowe, lokal zostanie rozliczony za caty okres
rozliczeniowy ze sredniego zuzycia ciepta zarejestrowanego przez cieptomierz gtéwny
(GJ) w budynku lub grupie budynkéw w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ogrzewanej
budynku lub grupy budynkdw, a nastepnie przemnozonego przez powierzchnig
ogrzewang takiego lokalu.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia, awarii ponad 50 % licznikéw ciepta

(cieptomierzy) w budynku lub grupie budynkéw uniemozliwiajgcych wykonanie
odczytu, z przyczyn niezawinionych przez uzytkownikow lokali, rozliczenie kosztow o
ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 odbywac sie bedzie zgodnie z § 4 ust. 6.

W przypadku zmiany, wykupy badz zdania lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego , rozliczenie kosztow c.o. przypadajacych na poprzedniego
uzytkownika lokalu, nastapi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Rozliczenie
dokonuje sie w oparciu 0 odczyt indywidualnego licznika ciepta (cieptomierza) na
dzien zdania lokalu zgodnie z zapisami ust. 10 - 12. W przypadku braku odczytu
cieptomierza na dzien zdania lokalu, dokona sie obliczenia zuzycia dla bytego i
aktualnego uzytkownika proporcjonalnie do okresu zasiedlenia lokalu.

Korekta rozliczenia kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2 powoduje zmiane
rozliczenia wobec wszystkich uzytkownikéw lokali.
Okresowa legalizacje licznikéw ciepta (cieptomierzy) zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dokonuje jednostka budzetowa — Bytomskie Mieszkania.

}1 ;
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§6
Zasady rozliczania kosztéw c.w.u.

. Koszty c.w.u. sktadajg si¢ z:
1) kosztéw statych tj.:
a) optaty za zaméwiong moc cieplng (z/MW, ptatnej miesigcznie w 12 ratach),
b) optaty przesytowej statej (z/ MW, pfatnej miesiecznie w 12 ratach),
2) kosztow zmiennych tj.:
a) optaty za dostarczone ciepto na cele c.w.u (z#/GJ),
b) optaty przesytowej zmiennej (zt/GJ).

. Rozliczenie kosztéw optaty statej za podgrzanie wody uzytkowe;:

1) uzytkownicy lokali zobowigzani sg uiszcza¢ miesieczne zaliczki na poczet pokrycia
rocznych kosztéw optaty statej za podgrzanie wody uzytkowej w wysokosci ustalonej
przez zarzadce, stanowigcej iloczyn powierzchni ogrzewanej lokalu i stawki
jednostkowej:

Z=PoxS;j
gdzie: Z — zaliczka miesieczna [zi]
Po — powierzchnia ogrzewana lokalu [m?]
Sj — stawka jednostkowa [zt/m?]

2) podstawg ustalenia jednostkowej stawki zaliczkowej za optate statg za podgrzanie
wody uzytkowej sg planowane na dany rok koszty, wyliczone w oparciu o ceny
i stawki za state sktadniki optat zawarte w obowigzujgcej taryfie dla ciepta podane
przez dostawce,

3) koszty optaty statej za podgrzanie wody uzytkowej rozliczane sg indywidualnie
na kazdy budynek lub grupe budynkow,

4) koszt optaty statej na poszczegolne lokale rozlicza sig wedtug zasady: koszty optaty
statej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, dzieli sie przez powierzchnie ogrzewang
budynku lub grupy budynkéw (na ostatni dzierh ww. okresu rozliczeniowego) tworzac
w ten sposob cene jednostkowg za 1 m? opfaty statej. Koszt optaty statej lokalu
tworzy cena jednostkowg za 1 m? optaty statej pomnozona przez powierzchnie
ogrzewang m? danego lokalu.

. Rozliczenie kosztéw optaty zmiennej do podgrzania wody uzytkowej:

1) korzystajgcy z lokali obowigzani sg wnosi¢ miesieczne zaliczki na poczet pokrycia
rocznych kosztéw dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody uzytkowej w
wysokosci ustalonej przez zarzadce na podstawie Sredniego zuzycia c.w.u. w
ostatnim roku wykazanego przez wodomierze indywidualne zainstalowane w lokalu i
pomnozone przez przewidywana ceng podgrzania 1m? wody,

2) w przypadku, gdy lokal mieszkalny nie jest wyposazony w wodomierz indywiduainy,
wysokos¢ miesiecznej zaliczki w okresie rozliczeniowym ustala sie w wysokosci
4,50 m3 od osoby z czego 3,00 m3 przypada na zimng wode a 1,50 m® przypada na
optate zmienng za podgrzanie wody uzytkowej,

3) w przypadku lokali uzytkowych, ktére nie sg wyposazone w indywidualne
wodomierze, za wigzgce uznaje sie¢ normy wskazane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. (Dz. U. Nr 8 poz. 70), stosownie do rodzaju
prowadzonej w nich dziatalno$ci gospodarczej,

4) podstawg ustalenia ceny za podgrzanie 1m3 wody uzytkowej sg planowane na dany
rok koszty wyliczone w oparciu o ceny ciepta i stawki optat za ustugi przesytowe
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zmienne zawarte w obowigzujgcej taryfie dla ciepta oraz w oparciu o prognozowane
zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u (GJ),

5) ilos¢ dostarczonej do lokalu zimnej wody przeznaczonej na cele c.w.u. stanowi
podstawe rozliczenia ciepta na jej podgrzanie,

6) koszty optaty zmiennej za podgrzanie wody uzytkowej w danym okresie
rozliczeniowym rozliczane sg indywidualnie na kazdy budynek lub grupe budynkdow
poprzez podzielenie sumy kosztéw zmiennych poniesionych ww. okresie przez ilosé
zimnej wody przeznaczonej na cele c.w.u., zuzytej w catym budynku lub grupie
budynkow, co daje koszt przypadajacy na 1 m2 zimnej wody do podgrzania.

4. W przypadku zamiany, wykupu bgdz zdania lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, rozliczenie kosztéw optaty statej za podgrzanie wody uzytkowej oraz
kosztéw optaty zmiennej za podgrzanie wody uzytkowej przypadajgcych na
poprzedniego uzytkownika lokalu, nastgpi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
zgodnie z zapisami ust. 2 pkt. 4 oraz ust. 3 pkt. 6. Rozliczenie dokonuje sie
proporcjonalnie do czasu uzytkowania lokalu.

5. Korekta rozliczenia kosztow, o ktorych mowa ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2, powoduje zmiane
rozliczenia wobec wszystkich uzytkownikéw lokali.

§7
Postanowienia koncowe

1. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Zarzgdca dokonuje rozliczenia naliczonych

wobec uzytkownika miesiecznych zaliczek z poniesionymi kosztami c.o. i c.w.u.:

1) nadwyzka wynikajgca z rozliczenia kosztow zaliczona bedzie na poczet biezgcych
optat za uzytkowanie lokalu; na pisemny wniosek uzytkownika lokalu nadwyzka
moze zostac zwrocona uzytkownikowi na wskazane konto bankowe,

2) w przypadku, gdy uzytkownik ma zalegtos$ci w optatach za korzystanie z lokalu,
nadwyzke zalicza sie na poczet tych zalegtosci,

3) niedobdr powinien zosta¢ wptacony na indywidualny rachunek Bytomskich
Mieszkan podany w umowie/aneksie do umowy najmu/dzierzawy lub informacji o
wysokosci odszkodowania w terminie 30 dni od daty rozliczenia kosztéw dostawy
mediow (data wydruku). Jednoczesnie na podstawie art. 476 i 481 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, po uptywie ww. terminu ptatnosci zostang
naliczone odsetki ustawowe za opoznienie,

4) w przypadku niedoboru, gdy uzytkownik zalega z optatami, ré6znica pomiedzy
zaliczkami a kosztami powigkszy zadtuzenie,

5) w przypadku nadwyzki uzytkownikom lokali nie przystuguje prawo do zgdania
odsetek.

2. Reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztow c.0. i c.w.u:

1) uzytkownik moze sktadac pisemnie reklamacje w terminie 30 dni od daty
dostarczenia rozliczenia,

2) reklamacje ztozone po tym terminie nie beda rozpatrywane,

3) zarzadca rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni od daty jej wniesienia, a o jej
wyniku powiadamia uzytkownika na pismie,

4) ztozenie przez uzytkownika reklamacji dotyczgcej rozliczenia kosztow c.o. i c.w.u.
nie zwalnia go z obowigzku uiszczenia naleznosci. W przypadku nieuiszczenia
naleznosci naliczone bedg odsetki ustawowe za opdznienie, kiore ulegng
anulowaniu jedynie w razie uwzglednienia reklamacji w catosci, za$ w przypadku
uwzglednienia reklamacji w czesci zostang anulowane co do tej czesci.
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5) w przypadku, gdy reklamacja nie zostanie uwzgledniona, uzytkownik jest
zobowigzany obok naleznosci gtdwnej pokry¢ rowniez naliczone odsetki ustawowe
za opodznienie.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ rozliczenia kosztow c.o. i
c.w.u. wedtug innych zasad niz rozwigzania regulaminowe.

. W budynkach, ktére na dzien 24.12.2022 r. nie zostaty wyposazone w cieptomierze lub
podzielniki kosztéw, nalezy stosowa¢ ww. przyrzady pomiarowe lub urzadzenia
wskaznikowe tylko w przypadku, gdy wykonana analiza technicznej mozliwosci i
optacalnosci wyposazenia budynku w cieptomierze lub podzielniki kosztéw wykaze, ze
montaz tych urzadzen jest technicznie wykonalny i optacalny.

. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczgcych rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej obejmuje dane |
informacje zgodnie z § 9 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7
grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalenia technicznej mozliwos$ci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

. Wszelki zmiany w regulaminie wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

EKIPR
BYT ESZKAN

gaglena GPrak

rac. M. Bul-Zimolong
30.11.2022 r.



